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Céin cik Hién phdp nwée Cong hoa x& héi chi nghia Viét Nam;
Qudc hoi ban hanh Ludt xdy dung.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Ludt ndy quy dinh vé quyén, nghia vy, trach nhiém cia co quan, td churc,
cd nhén va quan ly nha nudc trong hoat dong dau twr xéy dung.

Pidu 2. Déi twong ap dung

Luét ndy 4p dung i v6i co quan, td chiic, c4 nhan trong nudc; t4 chirc, ¢4
nhén nudce ngoai hoat dong dau tu xay dung trén lanh thd Viét Nam.

Truong hop diéu uéc qubc t& ma Cong hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam 1a
thanh vién cé quy dinh khéc véi quy dinh cua Ludt nay thi 4p dung quy dinh cua
diéu udc qudc te dé.

Piéu 3. Giai thich tir ngér

Trong Luét nay, c4c tir ngit dudi ddy duge hidu nhu sau:

1. Bdo cdo nghién citu tién kha thi dau tw xdy dung 13 tai lidu trinh bay
céc ndi dung nghién citu so bd vé sy cén thiét, tinh kha thi va hiéu qua cia viéc
dau tr xay dung, 1am co s& xem xét, quyét dinh chii truong déu tu xay dung.

2. Bdo cdo nghién ciku kha thi dau tw xdy dung 13 tai lidu trinh biy céc ndi
dung nghién citu vé su can thiét, mic d¢ kha thi va hiéu qua cna viéc dau tu
x3y dung theo phuong 4n thiét ké co s& dugc lya chon, lam co s& xem xét,
quyét dinh dau tu xay dung.

3. Bdo cdo kinh té - kj thuét ddu tw xdy dung 14 tai liéu trinh bay cdc ndi

phuong 4n thiét ké ban v& thi céng xdy dung céng trinh quy md nhd, 1am co sd
xem xét, quyét dinh diu tu xay dung.

4. Bé qudn Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh la B§ duge giao nhiém
vu quéan 1y, thuc hién dau tu xdy dung céng trinh thude chuyén nganh xay
dung do minh quén ly.

- 0002

- dung vé su cén thiét, mic dd kha thi va hiéu qua cia viée dau tu xdy dung theo

K



5. Chi gidi dudng dd 14 dudmg ranh gidi duge xac dinh trén ban dé quy
hoach va thyc dia dé phin dinh ranh gidi gitta phan dat dugc xdy dung cong
trinh va phin dét dugc danh cho dudng giao théng hodc cong trinh ha tang k¥
thudt, khong gian cong cdng khéc.

6. Chi gidi xdy dynmg 1a dudng gidi han cho phép xdy dung cong trinh chinh
trén thira dAt.

7. Chi tiéu si dung dat quy hoach xdy dung 14 chi tiéu dé quén 1y phat
trién khong gian, kién troc dugc xéc dinh cu thé cho mdt khu vuc hay mét 16
dit bao gdm mat d xdy dung, hé sb sir dung dét, chiéu cao xdy dung toi da, toi
thidu ciia cbng trinh.

8. Chi tibu kinh té - kyj thudt ciia d6 dn quy hoach xdy dung 14 chi tiéu
duoc du bao, xéc dinh, lua chon lam co s& dé xudt cc phuong 4n, gidi phap
quy hoach xay dung bao gdm quy mé dén s, dat dai, chi tiéu vé ha tang k¥
thuét, ha tang x& hdt va méi trudng.

9. Chi déu tw xdy dung (sau day goi 1a cha du tu) 13 co quan, tb chic, c4
nhan s& hitu von, vay vén hoic duge giao tryuc tiép quan ly, sir dung vén dé
thuc hién hoat dong dau tu x4y dung.

10. Cong trinh xdy dung 1a san phdm dugc tao thanh béi sic lac dong cua
con ngudi, vat lidu xay dung, thiét bj 1ip dit vao cong trinh, dugc lién két dinh
vi véi dét, cd thé bao gbm phéin dwdi mat dét, phin trén mit dit, phén dudi mit
nude va phan trén miat nuée, duge xdy dyng theo thiét ké. Cong trinh xay dung
bao gbm cdng trinh dén dung, cdng trinh cdng nghiép, giao théng, néng nghiép
va phét trién néng thén, cbng trinh ha tAng k¥ thuét va céng trinh khic.

11. C8t xdy dung 14 cao d6 x4y dung t6i thidu bit bude phai tuan thd dugc
chon pht hop voi quy hoach vé cao @3 nén va thodt nude mua.

12. Co quan quén by nha nuée vé xdy dung gom B Xay dung, Uy ban nhén
dan tinh, thinh phé truc thudc trung wong (sau day goi chung 12 Uy ban nhan dan
cp tinh) va Uy ban nhin dan huyén, quén, thi xd, thinh phé thudc tinh (sau day
goi chung 12 Uy ban nhén dan cip huyén).

13. Co quan chuyén mon vé xdy dung la co quan chuyén mén truc thude
B§ Xdy dung, B quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh; S& Xay dung,
S quan ly cong trinh xay dung chuyen nganh; Phong cé chirc ndng quan ly
xay dung thuéc Uy ban nhan dén cép huyén.

14. Co quan chuyén mén truc thuéc ngudi quyét dinh déu tw 1a co quan,
td chic ¢é chuyén mén phi hop véi tinh chét, néi dung cua du én va dugc
ngudi quyét dinh diu tr giao nhiém vu tham dinh.
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15. Du én ddu tw xdy dung 1a tip hop cac dé xudt c6 ién quan dén viée st
dung vdn dé tién hanh hoat d6ng x4y dung dé x4y dung méi, sira chita, ci tao
cong trinh xdy dung nhim phat trién, duy tri, ning cao chét lugng cong trinh
hosc san phdm, dich vu trong thoi han va chi phi xac dinh. O giai doan chuén
bi dw 4n dAu tu xdy dung, dir 4n duoc thé hién théng qua Béo cdo nghién ciru
tién kha thi du tr xdy dung, Béo cdo nghién ciu kha thi dAu tu xdy dung hodc
B4o céo kinh té - k§ thuit dau tu x4y dung.

16. Diém ddn cu néng thén 14 noi cu tra tAp trung cia cac hd gia dinh gin
két v&i nhau trong san xudt, sinh hoat va cac hoat dong x4 hdi khac trong pham
vi mét khu vuc nhét dinh, dugc hinh thinh do diéu kién ty nhién, diéu kién
kinh t& - x3 hdi, vin hod va cac yéu t6 khac.

17. Gidy phép xdy dung }a vin ban phép ly do co quan nha nuéc co thdm
quyén cAp cho chi déu tu dé xdy dung mdi, sira chita, ci tao, di doi cong trinh.

18. Gidy phép xdy dung cé thoi han 1a gily phép xay dung cp cho xdy
dung céng trinh, nha & riéng 1¢ duoc st dung trong thai han nhét dinh theo ké
hoach thuc hién quy hoach xiy dyng.

19. Gidy phép xdy dung theo giai doan 13 gidy phép xay dung cép cho
timg phéan cia cong trinh ho#ic ting céng trinh cta dy 4n khi thiét ké xdy dung
cua c6ng trinh hodc cua du én chua dugc thuc hién xong.

20. Hoat dgng dau tw xdy ding 13 qué trinh tién hanh c4c hoat dong xay
dung goém x4y dung mdi, sita chifa, cai tao cdng trinh xay dung.

21. Hoat déng xdy dung gdm lap quy hoach xay dung, lap du 4n dau tu
xdy dung cdng trinh, khdo sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xay dung,
gidm sat xdy dung, quan 1y du 4n, lua chon nha thiu, nghiém thu, ban giao dua
cong trinh vao khai thdc sir dung, bdo hanh, bao tri cdng trinh xdy dung va
hoat déng khéc ¢6 lién quan dén xay dung céng trinh.

22. Hé théng céng trink ha téng ky thudt gdm cong trinh giao thdng,
théng tin lién lac, cung cdp nang luong, chiéu sing céng cdng, cap nuéc, thu
gom va xUt Iy nudce thai, chat thai ran, nghia trang va cong trinh khéc.

23. Hé thong céng trink ha tang x@ héi gbm cong trinh y té, viin hoa, gido
duc, thé thao, thuong mai, dich vu céng cdng, ciy xanh, cdng vién va cong
trinh khac. | o

24. Hoat déng tu vén dau tu xdy dung gf’im 18p quy hoach xay dung, lap
du an dau tu x4y dung cong trinh, khao sat, thiét ké xay dung, thdm tra, kiém
dinh, thi nghiém, quan ly du 4n, giam sat thi céng va céng viée tu vin khéc cb
lién quan dén hoat déng déu tu xay ding.



25. Khu chirc ning dgc thi 13 khu vuc phat trién theo cdc chic ning
chuyén biét hogc hén hop nhu khu kinh té, khu céng nghiép, khu ché xudt, khu
coéng nghé cao; khu du lich, khu sinh théi; khu bao tdn, khu di tich lich st - vin
hoa; khu nghién ciru dao tao; khu thé duc thé thao: cang hang khong, cang
bién; khu vyc diu mdi ha ting k¥ thuat; khu chire ning dic thit khac duoc xac
dinh theo quy hoach x4y dung ving dugc phé duyét hoiic duge co quan nha
nudc c6 thdm quyén quyét dinh thanh Iép.

26. Ldp dy én ddu tur xdy dung gbm viéc 14p Béo cao nghién ciu tién kha
thi dau tu xdy dung (néu ¢6), Béo cdo nghién ciru kha thi dAu tir xdy dung hodc
Béo cao kinh té - k§ thuét diu tu xdy dung va thure hidn céc cdng vide cdn thiét
& chudn bi ddu tur xdy dung.

27. Nguoi quyét dinh dau tu 1 ¢4 nhan hodc ngudi dai dién theo phap lust
clia co quan, to chirc, doanh nghiép c6 thim quyén phé duyét du 4n va quyét
dinh du tu x4y dung,

28. Nha thdu trong hoat dgng ddu tu xdy dung (sau day goi la nha thu) 1a
to chire, c4 nhén c6 du diéu kién ning lyc hoat déng x4y dung, nang luc hanh
nghé xay dung khi tham gia quan hé hop déng trong hoat dong dau tu xay
dung.

29. Nha & riéng 1é 1a cong trinh duoc xdy dyng trong khuén vién dat &
thudc quyén sir dung ctia ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cta phép ludt.

30. Quy hoach xdy dung la viée té chirc khong gian ciia d6 thi, néng thén
va khu chirc ning dic thi; t6 chite hé théng cdng trinh ha tang ky thuat, ha ting
xd hoi; tao 18p méi trudng thich hgp cho ngudi dan séng tai cac vung l&nh thé,
béo dam két hop hai hoa gitta loi ich quéc gia véi loi ich céng ddng, dép tng
muc tiéu phat trién kinh té - xd hoi, quéc phong, an ninh, bao vé mdi trung,
tmg phé véi bién d8i khi hau. Quy hoach x4y dyng duoc thé hién théng qua d6
an quy hoach x4y dung gbm so 3, ban v&, mé hinh va thuyét minh.

31. Quy hoach xdy dung ving 1a viée té chirc hé thdng 46 thi, néng thén,
khu chirc néing dic thi va hé thong céng trinh ha ting k§ thuat, ha ting x4 héi
trong dia gié hanh chinh cda mét tinh hodic mét huyén, lién tinh, lién huyén
phll hop v&i yéu cdu phat trién kinh té - x4 hdi trong timg thoi ky.

32. Quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thu 1a viée 16 chirc khong
gian kién tric canh quan, hé théng cong trinh ha tAng k¥ thudt, ha ting xa hoi
trong pham vi mét khu chirc nang dic thu. Quy hoach x4y dyng khu chirc nang
dic thu gbm quy hoach chung xay dung, quy hoach phan khu xay dyng va quy
hoach chi tiét xay dung.

33. Quy hoach xdy dung néng thén 1a viée tb chirc khong gian, st dung
d4t, hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 héi cia néng thén. Quy




hoach xdy dung nong thén gdm quy hoach chung x4y dung x& va quy hoach
chi tiét xay dung diém déan cur ndng thon.

34. Su c6 cong trinh xdy dung |a hu hong vuot qua gidl han an toan cho
phép, 1am cho cong trinh x4y dung ho#ic két cdu phu trg thi cong xdy dung
cong trinh ¢é nguy co sip dd, dd sap d6 mdt phan hodc toan bd trong qua trinh
thi cong x4y dung va khai thac sir dung cong trinh.

3S. Tong thau xdy dung 13 nha théu ky két hop ddng truc tiép v6i chi dau
tu dé nhén thiu mét, mét sé loai cOng viée hodc toan bd cdng viéc cla du an
dau tu xay dung.

36. Thdm dinh 1a viée kiém tra, danh gid ctia ngudi quyét dinh diu tu, chi
dau tu, co quan chuyén mén vé xdy dung ddi voi nhimg ndi dung cén thiét
trong qué trinh chudn bi va thuc hién du 4n ddu tu xdy dung lam co s& xem
xét, phé duyét.

37. Thdm tra 14 viée kiém tra, d4nh gi4 v& chuyén mén ctia 8 chirc, c4
nhin ¢6 du didu kién ning luc hoat dong xay dung, ning luc hanh nghé xay
dung d6i véi nhimg nédi dung cén thiét trong qud trinh chuén bj va thuc hién dy
4n ddu tu xay dung lam co s& cho cong téc thim dinh. '

38. Thi cong xdy dung cong trinh gbm xay dung va lip dit thiét bi dbi vai
céng trinh xdy dung méi, stra chita, cai tao, di doi, tu bd, phuc hdi; pha d&
cOng trinh; bao hanh, bao tri cdng trinh xdy dung.

39. Thiét bi ldp dét vao céng trinh gdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé. Thiét bi cong trinh 12 thiét bi duoc lip dat vao cong trinh xdy dung theo
thiét ké xay dung. Thiét bi cong nghé 13 thiét bj ndm trong ddy chuyén céng
nghé dugc lip dat vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghs.

40, Thi¢t ké so b 14 thiét ké duoc lap trong Bao cdo nghién ciru tién kha
thi d4u tu xay dung, thé hién nhing y tuéng ban dau vé thiét ké xay dung cong
trinh, lya chon so bd vé diy chuyén céng nghé, thiét bj 1am co s& xdc dinh cha
trwong dau tur xdy dung cong trinh.

41, Thiét ké co s 1a thiét ké duoc 1ap trong Bao cdo nghién ciru kha thi
dau tu xiy dung trén co s& phuong an thiét ké duoc lwa chon, thé hién dugc
céc thong sb k¥ thuét cha yéu phu hop vdi tiéu chudn, quy chuén k¥ thuét duge
ap dung, 13 can ot dé trién khai cdc bude thiét ké tiép theo.

42. Thiét ké kf thugt 1a thiét k& cu thé hoa thibt ké co sé sau khi du an déu
tu x4y dung cdng trinh dugce phé duyét nham thé hién &iy da cac giai phép,
thong sb k¥ thuat va vat lidu sir dung phu hop véi tiéu chuan, quy chuan k¥
thudt dugc ap dung, 13 co so &8 trién khai thiét k& ban vé thi cdng,
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43. Thiét ké ban vé thi cong 14 thiét k& thé hien ddy du céc thong s6 k¥ thuat,
vt lidu str dung va chi tiét cAu tao phi hop vdi tiéu chuin, quy chuan k¥ thuat
dwoe 4p dung, bao dam d didu kién dé trién khai thi cong x4y dung cong trinh.

44. Thoi hgn quy hoach xdy dung 12 khoang thoi gian duge xac dinh dé
lam co s& du bao, tinh todn cde chi tiéu kinh té€ - k¥ thuét cho viéc lap dd 4n
quy hoach xay dung.

45. Ving quy hoach la khong gian lanh thé dwoc giéi han béi mot hodic
nhigu don vj hanh chinh dugc co quan nha nuéc ¢é thdm quyén quyét dinh.

Pidu 4. Nguyén tic co ban trong hoat ding dau tu xiy dung

. Bao dam déu tu x4y dung cdng trinh theo quy hoach, thiét ké, bao vé canh
quan, méi truong; phi hop véi didu kién tir nhién, xa hoi, dic diém vin hoa cia
timg dia phuong; bao dam én dinh cudc sdng cha nhan dan; két hop phat trién
kinh té - x& héi vo1 quoc phong, an ninh va dng phd véi bién i khi hiu.

2. Str dung hop 1y nguén luc, tai nguyén tai khu vuc cé dy 4n, bao dam
ding muc dich, d6i argng va trinh tu dau tr xay dyng.

3. Tuan thi tiéu chuén, quy chun k¥ thuat, quy dinh cia phap ludt vé st
dung vit liéu x4y dung; bao dam nhu ciu ti€p can str dung cOng trinh thuén o1,
an toan cho ngudi khuyét tit, nguoi cao tudi, tré em & cdc cong trinh cong
cdng, nha cao ting; tng dung khoa hoc va céng nghé, 4p dung hé théng thong
tin cong trinh trong hoat d4ng du tu xdy dung. :

4. Béo dam chét luong, tién d9, an toan cOng trinh, tinh mang, sizc khoe
con ngudi va tai san; phong, chéng chdy, nd; bao vé mai truong.

5. Bao dam xay dung ddng b trong timg cong trinh va ddng bd v6i cac
cdng trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi.

6. TS chitc, c nhan khi tham gia hoat ddng x4y dung phai cé du céc didu
kién ning luc phu hop véi loai du 4n; loal, cdp cdng trinh xay dung va cdng
viéc theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. Béo dam céng khai, minh bach, tiét kiém, hiéu qua; phong, chéng tham
nhiing, lang phi, that thodt va tiéu cuc khéc trong hoat déng dau tu xdy dung.

8. Phan dinh 5 chirc nang quan Iy nha nudc trong hoat dong dau tu xay

dung véi chiic nidng quan ly cha chi dau tu phi hop véi timg loai ngudn vén
sur dung.

Piéu 5. Loai va cip cong trinh xiy dung
1. Céng trinh xay dung dugc phan theo loai va cip céng trinh.
2. Loai cdng trinh duge xéc dinh theo ¢dng nang sir dung gbm cdng trinh

dan dung, coéng trinh cong nghigp, cdng trmh giao théng, cong trinh néng

- 007



nghiép va phét trién néng thén, cdng trinh ha ting k¥ thudt va céng trinh qudc
phong, an ninh.

3. Cép cong trinh dugc x4c dinh theo timg loai ¢cong trinh cin ol vao quy
md, muc dich, tAm quan trong, thoi han sir dung, vat li€u sit dung va yéu cau
k¥ thuft x&y dung c¢bng trinh.

Cép cong trinh gdm cip dic biét, cip 1, cép I, cép IIT, cdp IV va céc clp
khac theo quy dinh ctia Chinh pha.

Pidu 6. Ap dung tiéu chuin, quy chuln kj thuit trong hoat dfng
diu tu xay dung

1. Hoat ddng ddu tir xdy dung phai tudn thil quy chuén k¥ thuat qudc gia.

2. Tiéu chudn duoc 4p dung trong hoat dong dau tu x4y dung theo nguyén
tic ty nguyén, trir céc tiéu chuin duoc vién din trong quy chuén k¥ thuat hoic
védn ban quy pham phép luat khac cé 1ién quan.

3. Tiéu chuén 4p dung cho cbng trinh phai dugc ngudi quyét dinh dau tu
xem xét, chip thuin khi quyét dinh diu tu.

4. Viéc 4p dung tiéu chudn phai bao dam céc yéu cau sau:

a) Phi hop vé6i yéu cdu cia quy chuin k¥ thudt qudc gia va quy dinh cia
phap luét co li€n quan;

b) Bao dam tinh ddng bé, tinh kha thi ciia hé théng tiéu chudn duge 4p dung.

5. Viéc 4p dung giai phdp k¥ thuat, cong nghé, vat li€u mdi trong hoat
dong ddu tu xdy dung phai d4p Gng yéu cdu cia quy chuin k¥ thuit quéc gia
va quy dinh ctia phap luat cd lién quan.

6. B6 Xay dung, B¢ quan ly cdng trinh x4y dung chuyén nganh cé trach
nhiém xay dung cdc tiéu chuin, quy chudn k¥ thuit qudc gia ap dung cho cong
trinh x4y dung chuyén nganh theo quy dinh cta phap luét veé tiéu chuan, quy
chudn k¥ thuét.

Piéu 7. Chi diu tu

1. Chit ddu tu do ngudi quyét dinh diu tr quyét dinh trude khi [3p du an
hoéc khi phé duyét du an.

2. Tuy thude ngudn vén sir dung cho dy én, chi dau tu duoc xéc dinh cu
thé nhu sau:

a) D41 véi dy 4n st dung vén ngan séch nha nudc va vén nha nuéc ngoai
ngan sach, chi dau tu 1a co quan, t§ chic duge ngudi quyét dinh dau tu giao
quan ly, sir dung vbn dé diu tu xdy dung;



b) DPéi v6i du 4n sir dung vén vay, chi dau tu 13 co quan, t8 chirc, ¢4 nhan
vay von dé dau tu xdy dung;

c) Déi véi dy an thuc hién theo hinh thirc hgp dong du 4n, hop dong dbi
tac cong tu, chi dau tu la doanh nghiép du 4n do nha dau tu théa thudn thanh
iap theo quy dinh cua phap luat;

d) Du an khdng thude dbi tugng quy dinh tai cic diém a, b va c khoan nay
do t§ chic, ¢4 nhin s& hitu vén 1am chi d&u tur,

3. Cin cit didu kién cy thé cia du 4n st dung von ngin sach nha nudc,
ngudi quyét dinh dau tu dy 4n giao cho Ban quan ly dir 4n ddu tu xay dung
chuyén nganh, Ban quan ly dy 4n ddu tv x4y dung khu vuc lam chi ddu tu;
trudmg hop khong c6 Ban quén 1y di 4n thi ngudi quyét dinh diu tu lua chon
co quan, t6 chirc ¢ di didu kién dé 1am chu dau tu.

4. Chtt dau tu chiu trdch nhiém trudce phép ludt va ngudi quyét dinh déu tu
trong pham vi cdc quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cta Luat ndy va
quy dinh khac cua phap ludt ¢6 lién quan.

Diu 8. Gidm sat, dénh gia dw 4n diu tu xiy dung

1. Dy 4n déu tu xdy dung phéi duoc gidm sat, d4nh gia phi hop véi timg
loat nguon von nhu sau:

a) D6i vé6i du 4n sir dung vén nha nudc, co quan nha nude ¢ thdm quyén
thuc hién gidm sit, ddnh gid theo quy dinh ciia phap luit vé ddu tu cong va phap
luét vé x4y dung theo ndi dung va tiéu chi danh gid da duwoc phé duyét,

b) Péi véi du an st dung ngudn vén khic, co quan nha nuéc cé thim
quyén thuc hién gidm sat, danh gid v& muc tiéu, su phu hop véi quy hoach lién
quan, viéc sir dung dat, tién d6 dau tu xay dyng va bao vé méi trudng.

2. Dy 4n déu tu x4y dung két cdu ha té“mg str dung vén nha nuée, vén dong
g6p cua cong dong va von tai trg cta 1 chirc, ¢4 nhén trong nudc phéi thuc hién
giam sat clia cong dong.

Trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh, Mit trin Té quéc Viét Nam
tai khu vuc x4y dung t6 chie thyc hién gidm sat cta cdng dong.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 9. Bio hiém trong hoat dong diu tw xay dwng

1. Bdo hiém trong hoat déng dau tu x4y dung gdm:

a) Bao hiém céng trinh trong thdi gian xay dung;

b) Bao hiém trach nhiém ngh& nghiép tur vin dau tu xay dung;



c) Bao hiém dbi vai vat tu, vit liéu, phuong tién, thiét bj thi cong, ngudi
lao ddng;

d) Bao hiém trach nhiém dan su dbi voi bén thi ba;

) Bao hiém bao hanh céng trinh x4y dung.

2. Trach nhiém mua bao hiém bit budc trong hoat dong diu tr xdy dung
dugc quy dinh nhur sau:

a) Chi d4u tu mua bao hiém cong trinh trong thoi gian xdy dung déi véi
cong trinh ¢ anh huéng dén an toan cong ddng, mdi trudmg, cong trinh cé yéu
cau k¥ thuét dic thu, diéu kién thi cong xdy dung phire tap;

b) Nha thdu tu vAn mua bao hiém trach nhiém ngh nghiép tu vin dau tu
xdy dung dbi véi cang viée khao sit xay dung, thiét k& xay dung cla cong
trinh xay dung tir cdp 11 tré 1én;

¢) Nha thiu thi ¢ong xay dung mua bao hiém dbi véi ngudi lao dong thi
cong trén cong trudmg.

3. Khuyén khich chii ddu tu, nha thau tu vin, nha thiu x4y dung mua céc
loai bao hiém trong hoat ddng dau tu x8y dung, trlr trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét v& trach nhiém mua bao hiém bat budc,
didu kién, mic phi, sé tién bao hiém téi thidu ma td chite, c4 nhin tham gia
béo hiém va doanh nghiép bao hiém ¢6 nghia vu thuc hién.

Piéu 10. Chinh sich khuyén khich trong hoat ddng diu tw xiy dung

1. TS chirc, ca nhén trong nudc va té chirc, ¢4 nhan nude ngoai duoc
khuyén khich v tao didu kién nghién c'ru 4p dung khoa hoc va cong nghé xéy
dung tién tién, su dung vét ligu x8y dung mai, tiét kiém ning luong, tai
nguyén, bao vé méi trudng va mg phé véi bién déi khi hiu; bao tdn, ton tao va
phat huy gid tri cac di tich lich su, di san van hoa, tin ngudng, tén gido; tao
didu kién cho t8 chiic, c4 nhan x4y dung nha & x4 hoi, tham gia hoat déng déu
tu xay dung theo quy hoach & mién nui, viing cé didu kién kinh té - x4 hoi dic
biét khé khan va ving chiu anh huéng ciia bién ddi khi hau.

2. Cac chii thé tham gia hoat dong ddu tr x4y dung thude céc thanh phan
kinh t& duge dbi xir binh déng trude phap ludt, duge khuyén khich va tao diéu
kién thuén lgi trong hoat d6ng dau tu xdy dung; uu tién nha thiu ¢6 cong trinh
dugc Nha nudc trao ting giai thuodng chét lugng cong trinh xay dyng khi tham
gia ¢du thau trong hoat déng xay dung,
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3. Timg budc chuyén giao mét sé dich vu cdng do co quan quan Iy nha
nudc dang thuc hién trong hoat dong ddu tu xdy dung cho t6 chic x4 héi -
nghé nghiép c6 du kha ning, diéu kién dam nhin.

Piéu 11. Hop tac quéc té trong hoat dong diu tw xay dung

1. T6 chirc, c4 nhén trong nudc dugc khuyén khich m& réng hop tac
qudc té trong hoat dong dau tu x4y dung, thuc hién chuyén giao cong nghé,
k§ thudt, kinh nghiém quén ly va st dung vét liéu méi.

2. Nha nudc bido hd thuong hiéu xdy dung Viét Nam & nuée ngoai; tao
didu kién hd trg va c6 bién phép thic ddy viée ky két, thyc hién cac didu udc
quéc t€, théa thudn quéc té trong hoat déng dau tu xdy dung giiia td chire, cé
nhén trong nudc véi t& chirc, c nhin nude ngoai trén co sd bao dam cac nguyén
tic co ban trong hoat déng dau tu xdy dung quy dinh tai Piéu 4 ctia Luat nay.

Pitu 12. Cac hanh vi bj nghiém cim

1. Quyét dinh dau tu x4y dung khong ding véi quy dinh cia Luit ndy.

2. Khéi c6ng x4y dung cdng trinh khi chua du didu kién khéi cong theo
quy dinh clia Ludt nay.

3. Xay dung cdng trinh trong khu vuc cdm xdy dimg; xdy dung céng trinh
lan chiém hénh lang béo vé cong trinh quéc phong, an ninh, giao théng, thuy
lgi, dé diéu, nang lugng, khu di tich lich sir - vin hod va kbu vuc bao vé cong
trinh khéc theo quy dinh cta phap ludt; xay dung cbng trinh & khu vye d4 duoc
canh bdo vé nguy co 1& dat, 1ii quét, lid 6ng, trir cong trinh xdy dung dé khic
phuc nhitng hién tugng nay.

4. Xy dung c6ng trinh khong ding quy hoach x&y dung, trir trudng hop
cO gidy phép xay dung cé thdi han; vi pham chi giéi x4y dung, cot xay dung;
xay dung cdng trinh khéng ding véi gidy phép xdy dung duoe cép.

5. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan ciia cong trinh xdy dung sir
dung vén nha nudc trai vai quy dinh cia Luét nay.

6. Nha thau tham gia hoat déng x4y dung khi khéng di didu kién ning luc
& thue hién hoat dong x4y dung.

7. Chi d4u tu lua chon nha thiu khong da diéu kién nang luc dé thyc hién
hoat ddng x&y dung.

8. X4y dung céng trinh khéng tuin thd tiéu chuén, quy chudn k¥ thust
duge lva chon dp dung cho cbéng trinh.

9. San xuét, st dung vét lidu xdy dung giy nguy hai cho stic khde cong df:‘mg,
moi truong.
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10. Vi pham quy dinh v& an toan lao dong, tai san, phong, chbng chay, nd,
an ninh, trat tu va bao vé moi trudng trong x4y dung.

11. St dung ¢6ng trinh khéng ding véi muc dich, céng nang sir dung; xay
dung coi ndi, 1an chiém dién tich, 14n chiém khéng gian dang dugc quén 1y, sir
dung hop phép cha t6 chirc, c4 nhén khac va ciia khu vuc cong cong, khu vuc
sir dung chung.

12. Pua, nhén héi 16 trong hoat ddng dau tu x4y dung; lgi dung phap nhan
khac dé tham gia hoat ddng xdy dung; dan xép, théng déng lam sai léch két
qué 1ap dur 4n, khao sét, thiét ké, gidm sat thi cong xay dung céng trinh.

13. Lam dyng chirc vy, quyén han vi pham phép luit vé xdy dung; bao
che, cham xtt Iy hanh vi vi pham phap lut vé xdy dyng.

14. Can trd hoat dong dau tu xay dung ding phap luat.

CHUONG II
QUY HOACH XAY DUNG
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 13. Quy hoach xiy dung va cin cit lip quy hoach xiy dung

1. Quy hoach x4y dung gém cac loai sau:

a) Quy hoach vung;

b) Quy hoach dé thi;

¢) Quy hoach khu chirc ning déc thu;

d) Quy hoach noéng thén.

2. Quy hoach x8y dyng dugc 1ap cén cit vao cac ndi dung sau:

a) Chién lugc, quy hoach téng thé phat trién kinh té& - xa hoi, quéc phong,
an ninh, quy hoach nganh, dinh hudng quy hoach tong thé hé théng 46 thi qudc
gia, quy hoach x8y dung c6 lién quan di dugc phé duy€t;

 b) Quy chuin k¥ thust vé quy hoach x&y dyng va quy chudn khéc cé
lién quan;

¢) Ban dd, tai lidu, s8 lidu v& hién trang kinh té - x4 héi, diéu kién tu nhién
ctua dia phuong.

3. Quy hoach d6 thi duogc thuc hién theo quy dinh cia phap lvat vé quy
hoach dé thi.

. 001%
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Pidu 14. Yéu chu va nguyén tic tudn thi d6i véi quy hoach xay dung

1. Yéu cau ddi véi quy hoach xay dung gfim:

a) Phi hop v&i muc tiéu cla chién luge, quy hoach tong thé phat trién
kinh té - x& hdi; bao didm quéc phong, an ninh, tao déng lwc phat trién kinh € -
xd hoi bén vimg; thdng nhét v6i quy hoach phat trién nganh; cong khai, minh
bach, két hop hai hoa gitra lgi ich qudc gia, cong ddng va ca nhén;

b) Té chirc, sdp xép khéng gian 13nh thé trén co s& khaj thac va sir dung
hop 1y tAi nguyén thién nhién, dét dai, di tich lich si, di san vin héa va nguén
luc phit hop véi diéu kién tu nhién, kinh té - xa héi, dic diém lich si, vin hoa,
trinh d6 khoa hoc va cong nghé theo ting giai doan phat trién;

c) Dap ung nhu cdu sir dung hé thong c¢dng trinh ha ting k¥ thuat bao
dam su két ndi, théng nhit cong trinh ha ting k¥ thuit khu vuc, ving, qudc gia
va quoc te,

d) Bao vé mdi trudmng, phong, chéng thién tai va tng phé véi bién dbi
khi hau, giam thiéu tic dong bat loi dén cdng ddng, bao tdn, ton tao va phat
huy gia tri céc di tich lich siI, di san vin hoa, tin ngudng, toén gido; bao dam
dong bd vé khéng gian kién tric, hé théng céng trinh ha ting x3 hoi, ha ting
k¥ thuét;

&) Xéc 18p co s& cho cong tic ké hoach, quéan 1y dau tir va thu hit déu tu
xdy dung, quan ly, khai thac va sir dung cac cdng trinh xiy dung trong ving,
khu chire néng dac thu, khu vuce nong thén.

2. Nguyén téc tudn thi d6i véi quy hoach xéy dung gdm:

a) Viéc thue hién chuong trinh, hoat déng du tu xay dung, quin ly khéng
gian, kién trac, canh quan phai tudn thu quy hoach xdy dung da dugc phé
duyét va pht hep vai nguon luc huy déng;

b) Cép 6 quy hoach xdy dung phai bao dam théng nhit va phu hop véi
quy hoach c6 cép d6 cao hon.

Piéu 15. Ra soit quy hoach xiy dung

1. Quy hoach xay dung phéi duge dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qua
trinh thuc hién dé kip thoi diéu chinh phit hop véi tinh hinh phit trién kinh t& - x3_
hdi trong timg giai doan. Binh ky ra soat quy hoach xdy dung la 10 nim 461 véi
quy hoach ving, 05 ném ddi véi quy hoach chung va quy hoach phén khu, 03
nam dbi vé&i quy hoach chi tiét ké tir ngay quy hoach xay dung duoc phé duyét.

2. Uy ban nhan dan céc cip c¢é trach nhiém ra soat quy hoach xdy dung d3
dugc phé duyét.

3. Két qua ra soat quy hoach x4y dung phai dwgc bdo céo bang vin ban

+ 00313
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v6i co quan nha nwde c6 thdm quyén phé duyét quy hoach xdy dung & xem
xét, quyét dinh.

Pidu 16. Trach nhiém lay y kién vé quy hoach xay dung

1. Co quan, chii dau tr t8 chirc 1dp quy hoach xdy dung ¢6 trach nhiém
lay y kién co quan, t6 chirc, cd nhdn va cdng dong dén cu cé li€n quan ve
nhiém vu va d6 an quy hoach x4y dung.

Uy ban nhan dén c6 lién quan c6 trach nhiém phéi hop véi co quan té
chirc 14p quy hoach xdy dung, chil ddu tir du 4n dau tu xay dyung trong viéc liy
y kién.

2. Déi véi nhiém vu va &5 4n quy hoach xdy dung thudc thdm quyén phé
duyét cua Thil tudng Chinh phi thi B6 X4y dung c6 trach nhiém lay ¢ kién céac
b6, co quan, t& chirc khac & trung wong c6 lién quan; Uy ban nhén dén cip tinh
c6 trach nhiém iy y kién co quan, t6 chic, ¢4 nhan va cdng ddng dan cu b
lién quan & dia phuong.

3. Céc y kién doéng gop phai duge téng hop ddy dud, gidi trinh, tiép thu va
bao c4o co quan nha nudc ¢b thim quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 17. Hinh thire, théi gian 14y ¥ kién vé& quy hoach xiy dung

I. Viée ldy ¥ kién co quan, t§ chic, c4 nhan c6 lién quan vé nhiém vu va
d6 4n quy hoach xdy dung duoc thuc hién bing hinh thire g hé so, tai liéu
hoic t& chitc hdi nghi, hdi thao. Co quan, td chirc, ca nhan dugc ldy v kién ¢6
trach nhiém tra 16i bing vin ban hodc gép v kién truc tiép.

2. Vide lay ¥ kién cong ddng dan cu vé nhiém vu va dé 4n quy hoach
chung x4y dung dugc thuc hién théng qua ldy v kién clia dai dién cong dong
dan cu bang hinh thiic phét phiéu didu tra, phong van. Dai dién cong ddng dan
cu ¢6 trich nhiém téng hop ¥ kién clia cong ddng din cu theo quy dinh cta
phép ludt vé thye hién dan chi & co sd.

3. Viéc ldy v kién cong ddng dan cu v& nhiém vu va 46 4n quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét x4y dung va quy hoach chung xdy dung x&, quy
hoach x4y dyng diém dén cu néng thén dugc thuc hién bing phiéu gop ¥ théng
qua hinh thic trung bay cong khai hodc gidi thiéu phuong an quy hoach trén
phuong tién théng tin dai ching.

4. Thoi gian ldy y kién vé quy hoach xay dung it nhét la 20 ngay ddi voi
co quan, 40 ngay ddi vé6i tb chire, ¢4 nhén, c¢dng ddng dan cur,

S. Co quan, t§ chirc 14p quy hoach xdy dung ¢6 trach nhidm tiép thu ¥
kién clia co quan, td chirc, cong dong din cw duge ldy y kién dé hoan thién
nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung; trudng hop khong tiép thu thi phai tra
16i bang vin ban va néu rd 1y do trude khi phé duyét quy hoach.
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6. Chinh phit quy dinh chi tiét viéc 1dy v kién vé nhiém vu va d6 an quy
hoach xay dung clia céc co quan, td chic, c4 nhin va cong ddng dén cu ¢o
lién quan.

Pi¢u 18. Lua chon td chite tw van 13p quy hoach xay dung

1. Co quan t chirc 1ap quy hoach xdy dung quyét dinh hinh thirc lua chon
td chire tu vAn tham gia lap quy hoach xdy dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Khi lya chon tu vén lap quy hoach xdy dung, co quan t& chirc 14p quy
hoach xay dung hozic chi ddu tu phai ciin cir vao didu kién ning luc cua té
chirc tu van 18p quy hoach xdy dung theo quy dinh cua Luét nay va phai chiu
trach nhiém truéc phép ludt vé nhitng thiét hai do viéc lua chon td chirc t vén
khéng di diéu kién ning luc.

3. Khuyén khich lua chon b chitc tir van 1ap quy hoach xdy dung théng
qua hinh thirc thi tuyén d6i véi quy hoach chung x4y dung khu chirc nang déc
th ¢6 quy mé 1én, cé y nghia dic bi€t va quy hoach phéan khu x4y dung, quy
hoach chi tiét xay dung cac khu vyc ¢é y nghia quan trong trong khu chirc
nang dic thu.

Pigu 19. Kinh phi cho cdng tic Iap quy hoach xiy dung

I. Nha nuéc bao dam kinh phi theo quy dinh clia phéap luét cho ¢6ng tac
14p quy hoach xéy dung.

2. Nha nuéc khuyén khich té chirc, ¢ nhan trong nuée va t6 chic, ca
nhan nuéc ngodi tai trg kinh phi &8 1ap quy hoach xay dung.

Diéu 20. Trinh tu 14p, phé duyét quy hoach xiy dung

Quy hoach x4y dung dugc thé hién théng qua dé 4n quy hoach x4y dung
va duge thuc hién theo trinh tir sau:

1. Lép, phé duyégt nhiém vu quy hoach xay dung;

2. Diéu tra, khéo st thuc dia; thu thip ban dd, tai liéu, 6 liéu vé didu kién tr
nhién, hién trang kinh té - x& héi, quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi va
quy hoach phét trién nganh ¢ lién quan ¢ I4p d6 an quy hoach xay dung;

3. Lap db an quy hoach xdy dung;

4. Tham dinh, phé duyét db 4n quy hoach xay dung.

Piéu 21. Luu trir hd so d0 an quy hoach xay dung

1. Co quan, t& chitc, chil déu tu 1ap quy hoach xdy dung phai thuc hién
vide Iuu trit hd so d6 4n quy hoach xdy dung dugc phé duyét theo quy dinh cua
phép luat vé luu trix.

. 0015
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2. CO‘ quan quan Iy nha nudc vé quy hoach xdy dung, co quan quan ly dt
dai céc cap cé trach nhiém luu gur hd so quy hoach xay dung va cung cap tai
liéu Juu gift ndy cho c4 nhan, t§ chitc, co quan nha nudc cé thim quyén theo

quy dinh cia phap luit.
Muc 2
QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Piéu 22. Quy hoach xiy dung viing va trach nhiém t§ chirc lap quy
hoach xay dung ving ‘

1. Quy hoach xay dung ving dugc ldp cho cac ving sau:

a) Vung lién tinh;

b) Ving tinh;

¢) Vung lién huyén;

d) Ving huyén;

d) Vung chirc ning dic thi;

e) Viing doc tuyén dudng cao téc, hanh lang kinh té lién tinh.

2. Troqg dd an quy hoach‘ xdy dung vung lién tinp, ving tinh, phin quy
hoach hé thong cﬁng‘trinh ha tang k¥ thuat dugce cu thé hoda thdng qua cac do
an chuyén nganh ha ting k¥ thujt.

3. Trach nhiém té chirc 1ap quy hoach xay dung vung dugc quy dinh
nhu sau:

a) B Xéy dung chu tri phéi hop véi cac by, Uy ban nhan dan cép tinh va
co quan, t6 chirc ¢6 lién quan td chic 1ap nhidm vu va dd 4n quy hoach xay
dung dbi véi ving lién tinh, viing chitc nang dic thiy ¢6 ¥ nghia quéc gia, ving
doc tuyén dudmng cao téc, hanh lang kinh té lién tinh;

b) B6 quan ly cong trinh x4y dung chuyén nganh t6 chitc l4p nhiém vu va
d6 an quy hoach chuyén nganh ha ting k¥ thudt ving lién tinh;

¢) Uy ban nhan din cép tinh t6 chirc lap nhiém vu va @b 4n quy hoach xay
dung cac vung khac thude don vi hanh chinh do minh quan ly.

Piéu 23. Nhiém vu va ndi dung dé 4n quy hoach xiy dgrng ving

1. Nhiém vu quy hoach x4y dung viing gom:

a) Xac dinh luén cu, co s& hinh thanh pham vi ranh gidi vung;

b) Xac dinh muc tiéu phét trién ving;

¢) Du bao quy md déan ségvﬁng, nhu ciu v& ha tng k¥ thuat va ha ting x3
héi cho timg giai doan phat trién;

.. 0036
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d) Xéc dinh yéu cdu vé t§ chirc khong gian dbi véi hé théng d6 thi, khu
vue néng thon, viing va khu chic ning chi yéu, hé thong cong trinh ha tang k¥
thudt, ha tdng x& héi trén pham vi ving theo timg giai doan.

2. Nbi dung d6 4n quy hoach xay dung vung gom:

a) Quy hoach xdy dung vung lién tinh, ving tinh, vong lién huyén, vung
huyén phéi xdc dinh va phan tich tiém ning, dong luc phat trién ving; du bao
vé the d6 d6 thi hod; giai phép phan ving chitc nang, phan bs hé thong dé thi
va diém dan cu ndng thén; x4c dinh khu vye chic niing chuyén nginh, co s&
san xudt, hé théng cong trinh diu mdi ha ting k¥ thuat va ha tng xa héi cb ¥
nghia vung;

b) Quy hoach x8y dung ving chirc nang déc thu dugce hinh thanh trén co
s& tiém néng vé kinh té - xd héi, quéc phong, an ninh, di sin vin hod, cinh
quan thién nhién; x4c dinh v phén tich tiém nang phat trién, kha ning khai
théc, phén ving chirc ning, bd tri din cu va t6 chirc hé théng céng trinh ha
tang k¥ thuat phit hop véi tinh chit va myc tiéu phét trién ving;

¢) Quy hoach xdy dung ving doc tuyén duong cao téc, hanh lang kinh té
lién tinh phai phan tich déng luc va tdc ddong cita tuyén, hanh lang ddi véi su
phét trién cla cdc khu vuc doc tuyén, cac giai phap khai thac, str dung dét dai,
t chirc khoéng gian kién triic canh quan, hé théng cong trinh ha ting k¥ thuft
phtt hop véi tinh chét ctia tuyén, hanh lang va bao dam an todn giao thong trén
toan tuyén;

d) Quy hoach xdy dung chuyén nganh ha tAng k¥ thuft phai dyu bao phét
trién va nhu ciu su dung dat: xac dinh vi tri, quy md céc cong trinh dau méi,
céng trinh phu tro, mang truyén tai chinh, mang phan phdi va pham vi bao vé
va hanh lang an toan cong trinh;

&) Cén cr quy mé, tinh chét cta ving, 45 4n quy hoach xay dung ving
dugce nghién clru trén co s& ban d6 dja hinh ty 1& 1/25.000 — 1/250.000;

e) Thoi han quy hoach ddi véi quy hoach xdy dimg ving tir 20 nim dén 25
ndm, tAm nhin 50 nim;

g) Quy hoach x4y dung ving dugc phé duyét & co s& &8 trién khai lap
quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang dic thu, quy hoach xay
dung néng thon va quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat cip ving.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.
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Muc 3

QUY HOACH XAY DUNG KHU CHUC NANG PAC THU

Diéu 24, P6i twgng va trich nhiém 13p quy hoach xdy dumg khu chirc
nang dac thi

I. Quy hoach x4y dyng khu chirc ndng dac thu dugce lap cho cic khu chirc
nang sau:

a) Khu kinh t&;

b) Khu cdng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao;

¢} Khu du lich, khu sinh thai;

d) Khu bao tdn; khu di tich lich st - vén hda, cach mang;

d) Khu nghién ctru, dao tao; khu thé duc thé thao;

e) Cang hang khéng, cing bién;

g) Khu vye ddu méi ha tang kg thuat;

h) Khu chirc ning dic thu khac duge xac dinh theo quy hoach xdy dung
viing duge phé duyét hodc dwge co quan nha nuée cé thdm quyén quyét dinh
thanh Hp.

2. Trach nhiém t6 chitc 14p quy hoach xay dung khu chic ndng dic thy
dugc quy dinh nhu sau:

2) Bé X4y dung t6 chirc 1ap nhiém vu va d6 4n quy hoach chung xay dung
khu chirc ning dic thi cAp quéc gia;

b) Uy ban nhén din cdp tinh t6 chirc 14p nhiém vu va dd an quy hoach
chung xdy dung khu chirc ning dic thu, trir quy hoach quy dinh tai diém a
khoan 2 Didu nay va nhiém vu, db an quy hoach phéan khu xay dung khu chirc
néng dac thu;

¢) Uy ban nhan dan cép huyén hodc cha diu tu du an dau tr xdy dung 6
chizc 1ap nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc duge giao quén
Iy hosc du tur.

Diéu 25. Cic edp d6 quy hoach xiy dwng khu chirc ning diic thu

1. Quy hoach chung xay dung dugc ldp cho khu chirc nang dic thu ¢ quy
md tu 500 héc ta trd 1én lam co s& 1ap quy hoach phén khu va quy hoach chi
tiét xay dung.

2. Quy hoach phén khu x4y dung dugc lap cho khu vire chire ndng dac tha
cé quy md dudi 500 héc ta lam co s& lap quy hoach chi tiét xay dung.

3. Quy hoach chi tiét xay dung duoc lap cho cac khu vuc trong khu chic
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nang dic tht lam co s& cép gidy phép xay dung va lép dir an ddu tu xdy dung.
Piéu 26. Quy hoach chung xiy dung khu chéc ning dic tha
1. Nhiém vu quy hoach chung x4y dung khu chirc ning dic thu gdm:

a) Ludn ct, co sd hinh thanh, xac dinh pham vi ranh gidi khu chirc nang
dac thu;

b) Xac dinh tinh chit, du bio quy md dan s6 ctia khu chirc ning ddc thn,
yéu cdu vé dinh hudng phat tridn khéng gian, cc cong trinh ha ting k¥ thudt,
ha ting x3 hdi cho timg giai doan quy hoach;

c) Péi véi quy hoach chung xay dung, cai tao khu chirc ning dic thu,
ngodi cic ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay con phéi xéc dinh
yéu cau khu vuc phai giai toa, khu vuc dugc gilt lai dé chinh trang, khu virc
phai dugc bio vé va yéu ciu cu thé khac theo dic diém cia ting khu chirc
ning ddc thi.

2. D6 4n quy hoach chung x3y ding khu chirc néing dic thu gbm:

a) N&i dung d6 an quy hoach chung xay dung khu chirc ning dac thi bao
gdm viée xac dinh muyc tidu, dong huc phét trién, quy mé dén sb, dit dai, chi
tiéu vé ha tang k¥ thuit, ha té.ng x4 hoi; md hinh phat trién, dinh huong phat
trién khong gian cac khu chirc néng, trung tdm hanh chinh, dich vy, thuong
mai, vin hod, gido duc, dio tao, y té, cong vién cdy xanh, thé duc, thé thao; hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuét khung trén cao, trén mat dét, dudi mit nude
va ngdm dudi mit dat; danh gid méi trudng chién luge; ké hoach uu tién dau tu
va ngudn luc thyuc hién.

b) Ban v& cila d6 4n quy hoach chung x4y dung khu chirc ning dic thy
dugc thé hién theo ty 1€ 1/5.000 hoéc 1/10.000;

¢) Théi han quy hoach tir 20 ndm dén 25 nim;

d) Pd 4n quy hoach chung xay dung khu chirc nang dac thu dugc phé
duyét la co s& dé lap quy hoach phan khu xdy dung, quy hoach chi tiét xay
dung cac khu vuc va 14p du an diu tu x4y dung ha tang k¥ thuat khung trong
khu chirc nang dac thu.

3. Néi dung 46 4n quy hoach chung x4y dyng khu chirc ning dic thu
chuyén biét gém viéc xac dinh quy mé dan sb, dét dai, chi tiéu v& ha ting k¥
thut, ha ting xa hoi; dinh hudéng phat trién khéng gian cac phén khu chirc
ning; quy hoach hé théng céng trinh ha ting k§ thuat khung; dénh gié moi
trudng chién luoc; ké hoach vu tién dau tu va ngufin luc thue hién.

Piéu 27. Quy hoach phin khu xiy dung khu chirc niing dic thu

1. Nhiém vu quy hoach phén khu xdy dung khu chirc nang déc thu gom:
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a) Yéu cdu vé dién tich sir dung dét, quy mé, pham vi quy hoach ctia phan
khu, hé thong cong trinh ha tAng k§ thuit, ha ting x& héi trong khu vuc quy hoach;

b) Lip danh muc d& xuét bién phap cai tao nhimg céng trinh can gir lai
trong khu vue quy hoach cai tao;

¢) Nhitng yéu ciu khéc déi véi timg khu vure quy hoach.

2. P an quy hoach phan khu xay dung khu chitc ning dic thu gdm:

a) N&i dung db 4n quy hoach phén khu x4y dung khu chirc ning dic thd
bao gém viée x4c dinh chirc niing st dung cho timg khu dat; nguyén tac to
chirc khéng gian, kién triic canh quan cho toan khu virc 18p quy hoach; chi tiéu
vé din sb, str dung dit, hé théng cong trinh ha tdng k¥ thuat ddi véi timg 16
dAt; bd tri hé théng cong trinh ha tAng xa héi phit hep véi nhu cau sir dung; bé
tri mang lu6i cOng trinh ha ting k¥ thuat dén céc truc dudng phd pht hop véi
cAc gial doan phat trién clia toan khu chirc ning dic thu; danh gid mdi trudng
chién luoc:

b) Ban v& clia dd 4n quy hoach phén khu x4y dung khu chitc ning dic thu
duoc thé hién theo ty 18 1/2.000;

¢) Thoi han quy hoach d8i véi quy hoach phan khu xiy dung khu chuc
nang dic thi dwoc xéc dinh trén co s¢ thdi han quy hoach chung va yéu cdu
quan ly, phét trién ctia khu chic ning déc thiy;

d) P 4n quy hoach phan khu xiy dung khu chirc nang dic thh dugc phé
duyét la co s& dé xac dinh cac du 4n ddu tu xdy dung trong khu chirc ndng dic
thit va 1ap quy hoach chi tiét xay dung.

Pidu 28. Quy hoach chi tiét xiy dung trong khu chirc ning diic thi

1. Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung trong khu chirc ning dic thit gbm:

a) Yéu cdu vé dién tich st dung dat, quy mo, pham vi quy hoach chi tiét,
thiét ké d6 thi, hé théng cong trinh ha tAng k¥ thudt, ha ting x4 héi trong khu
vuc quy hoach;

b) Lap danh myc dé xuit bién phép cai tao cho nhiing cong trinh can giit
lai trong khu vuc quy hoach céi tao;

¢) Nhitng yéu céu khdc d6i véi timg khu vue quy hoach.
2. Bé an quy hoach chi tiét x4y dung trong khu chic ning dic thi gom:

a) N6i dung d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung gdm viéc xac dinh chi tiéu
vé dan sb, sir dung dit, ha tang k§ thuat, ha ting x& hoi va yéu cdu td chic
khoéng gian, kién tric cho toan khu vire quy hoach; bé tri cong trinh ha ting xa
hdi phu hop voi nhu cAu str dung; yéu cdu vé kién tric cong trinh d6i vai timg
16 dét, thiét k& @b thi; bd tri hé théng cong trinh ha ting k¥ thuft dén ranh gisi
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16 dét; danh gia méi trudmg chién luoc;

b) Ban v& ciia db 4n quy hoach chi tiét xay dung digc thé hién theo ty 1

1/500; :
¢) Thoi han quy hoach d6i véi quy hoach chi tiét xAy dung dugc xdc dinh

trén co s& ké hoach du tu;

d) Db 4n quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét la co s& dé cap gidy
phép x4y dung va lap du 4n diu tu xdy dung.

Muc 4
QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Pitu 29. Pdi tuong, cip db va trich nhiém td chirc lip quy hoach xay
dyng néng thén

1. Quy hoach x4y dung ndng thén duoc lap cho ddi tugng 13 x& va diém
din cir ndng thdn.

2. Quy hoach x4y dyng néng thén gbm cac cip d6 sau:

a) Quy hoach chung xiy dung duoc ldp cho toan bd ranh gidéi hanh chinh
cha xa;

b) Quy hoach chi tiét xdy dung dugc 1ap cho diém dan cu néng thon.

3. Uy ban nhén dan x& chi tri t6 chirc viéc l4p nhiém vu va 46 an quy
hoach xay dung néng thén.

Pitu 30. Quy hoach chung xay dung xi

1. Nhiém vu quy hoach chung xdy dung x3 gbém muc tiéu, pham vi ranh
giét x4; tinh chét, chire ning cla x&; xac dinh yéu té tic dong dén phat trién
kinh té - xa hoi cha x&; du béo quy md dén s6, lao d6ng; quy mé dét dai, chi
tiéu kinh t& - k¥ thuat chu yéu; yéu cdu vé nguyén tic t§ chirc phan bd khu
chitc ning san xuit néng nghiép, céng nghiép, tiéu thi cong nghiép, lang nghé,
nhé &, dich vu va hé théng cong trinh ba ting k¥ thut.

2. Db 4n quy hoach chung x4y dung xi gém:

a) N6i dung dd 4n quy hoach chung xiy dung x4 gdm xéc dinh tiém ning,
déng lwc phét trién, quy mé dan s6, lao dong, quy md dat dai, mang ludi diém
dan cu ndng thén; dinh hudng t6 chirc khéng gian téng thé toan x&; dinh hudng
phat trién cac khu chitc ning san xudt néng nghiép, cong nghiép, ticu thi cong
nghiép, lang nghé, nha &, dich vu va hé théng céng trinh ha tang k¥ thuat;

b) Ban v& dd an quy hoach chung xay dung xa duogc thé hién theo ty 16
1/5.000 ho#c 1/10.000 hoic 1/25.000;
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¢) Thoi han quy hoach tir 10 nim dén 20 nam;

d) P6 an quy hoach chung x4y dung x& dugc phé duyét 1a co s& lap quy
hoach chi tiét x4y dung di€ém din cu néng thén gdm trung tdm x4, khu dan cu,
khu chitc ning khac trén dia ban x4.

Picu 31. Quy hoach chi tiét xay dung diém din cw ndng thén

1. Nhiém vu quy hoach chi tiét x4y dyng diém dén cur néng thén gdm du
bao quy mé dan sd, lao ddng; quy mé dit dai; yéu chu sir dung dit bd tri cac
cdng trinh xdy diing, bao tdn, chinh trang; cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting
x4 héi trong diém dén cu ndng thdn.

2. D6 4n quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thon gom:

a) Noi dung db 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cu néng thén
g6m xéc dinh vj tri, dién tich xdy dung cla cic cong trinh: tru s& lam viéc cla
co quan hanh chinh x4, cong trinh gigo duc, y t&, van hod, thé dyc thé thao,
thuvong mai, dich vu va nha &; quy hoach ha téng k¥ thuat va ha ting phuc vu
san xue’it;

b) Ban vé& db 4n quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu ndng thén duge
the hién theo ty 1€ 1/500 hodc 1/2.000;

c) Théri han quy hoach ciin ¢t theo k& hoach diu tur va ngudn luc thuc hién;

d) Db 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu ndng thén duge phé
duyét 1a co s& 14p du an dau tu xdy dung va cdp gidy phép xay dung.

Muc §
THAM PINH, PHE DUYET QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 32. Thim quyén thdm dinh nhiém vu va db 4n quy hoach xiy dung

1. B6 Xay dung thim dinh nhiém vu va db 4n quy hoach xiy dung thudc
thdm quyén phé duyét ctia Thi tuéng Chinh ph.

2. Co quan quan ly quy hoach x4y dung thuéc Uy ban nhan dén cép tinh
thdm dinh nhiém vu va d4 4n quy hoach xiy dung thudc thim quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan cing cip.

3. Co quan quan ly quy hoach xay dung thugc Uy ban nhdn din cip huyén
thAm dinh nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung thudc thim quyén phé duyét cia
Uy ban nhan dén cing cp.

Piéu 33. Hoi ddng thim dinh va ndi dung thim dinh nhiém vy va dd
an quy hoach xay dung

1. B6 X4y dung quyét dinh thanh l4p Hoi ddng thdm dinh nhiém vy va d6
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an quy hoach xdy dung thudc thdm quyén phé duyét cia Thi tuéng Chinh phu
va d6 4n quy hoach xay dung do B§ X4y dung t6 chiic l4p. B$ X4y dung 13 co
quan thuréng triue ciia Hoi ddng thdm dinh.

2. Uy ban nhén dan quyét djnh thanh 1ap Hdi ddng thdm dinh nhiém vy va
d6 4an quy hoach xdy dung thudc thdm quyén phé duyét. Co quan quan Iy quy
hoach x4y dung thugc Uy ban dén dan cp tinh, cip huyén 12 co quan thudng
truc ctia HOi ddng thdm dinh cing cip.

3. Thanh phin Hoi dbng thdm dinh gdm dai dién céc co quan quan 1y nha
nudc, to chire xa hoi nghé nghi€p va cac chuyén gia trong linh wvirc ¢é lién quan.

4. Nbi dung thAm dinh nhiém vu quy hoach xdy dyng gbm:

a) Su pht hop cta nhiém vu quy hoach xiy dung véi chién luge, quy
hoach phat trién kinh té - xa héi, quéc phong, an ninh, bao vé méi truong, img
phé v6i bién ddi khi hau, quy hoach xfy dung c6 lién quan va v6i quy hoach,
ké hoach st dung dét;

b) Yéu ciu vé ndi dung dbi véi timg loai nhiém vu quy hoach x4y dung
dugc quy dinh tai cdc didu 23, 26, 27, 28, 30 va 31 clia Luét nay.

5. N§i dung thdm dinh db 4n quy hoach x4y dung gdm:

a) Vide dap Ung céc didu kién cta t§ chirc thuc hién thiét ké quy hoach
x4y dung theo quy dinh tai Diéu 150 ciia Ludt nay;

b) Can cir 1ap db 4n quy hoach x4y dung theo quy dinh tai khoan 2 Pidu
13 cia Luét nay;

c) Su phii hop cia d6 4n quy hoach x4y dung véi nhidm vu va yéu cdu vé
ndi dung d6i véi timg loai quy hoach xay dung quy dinh tai cac muc 2, 3 va 4
Chwuong nay. _

Diéu 34. Thaim quyén phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach xiy dung

1. Tht: tuéng Chinh phu phé duyét nhiém vy va dé 4n quy hoach xay
dung sau:

a) Quy hoach x&y dung vung lién tinh, quy hoach xiy dung vung tinh,
quy hoach x4y dung vung chuc ndng dac thu va quy hoach xay dung ving doc
© tuyén dudng cao tdc, hanh lang kinh té lién tinh; quy hoach chuyén nganh ha
tang k¥ thuat ving lién tinh;

b) Quy hoach chung xdy dung khu kinh té, quy hoach chung xiy dung
khu cOng nghé cao;

¢) Quy hoach chung xiy dung khu du lich, khu sinh thai, khu béo,t(:‘)n, khL}
di tich lich sit - van héa, cach mang, khu nghién ctu, dao tgo, khu thé duc thé
thao, khu churc ning dic thu khic cip quc gia;

-
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d) Quy hoach x4y dung khac do Thit tudng Chinh phii giao B§ X4y dung
t6 chic lap.

2. Uy ban nhan dan cp tinh phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach x4y
dung sau:

a) Quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén;

b) Quy hoach chung xdy dung khu chirc ning dic thu, trir cdc quy hoach
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu nay;

¢} Quy hoach phan khu x&y dung khu chirc ning dic thi.

3. Uy ban nhén dan cép huyén phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach phan
khu; quy hoach chi tiet xay dung va quy hoach xdy dung ndng thén trong pham vi
dia giéi hanh chinh do minh quan Iy sau khi ¢6 v kién théng nhit bing vin ban
clia co quan quan Iy quy hoach xay dung thudc Uy ban nhén dén cép tinh.

4. Uy ban nhan din céc cép td chirc 1ap quy hoach xdy dung c6 trach
nhiém trinh Héi dong nhan dan cing cip quyét dinh trude khi duoc co quan
nhd nudc c6 thdm quyén xem xét, phé duyét.

5. Hinh thirc, ndi dung phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy
dyng gbébm:

a) Nhiém vy, d6 4n quy hoach xdy dung phai dugc phé duyét bing vin ban;

b) Vén ban phé duyét quy hoach xay dung phai ¢6 cac ndi dung chinh ctia
do an quy hoach xay dung dugc quy dinh tai cic didu 23, 26, 27, 28, 30 va 31
cua Luft ndy va danh muc céc ban vé€ duge phé duyét kém theo.

Muc 6

PIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 35. Didu kién diéu chinh quy hoach xiy dung

1. Quy hoach x4y dung ving dwge didu chinh khi ¢6 mdt trong cdc trudmg
hop sau;

a) C6 diéu chinh quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& hdi cia ving,
quy hoach phét trién nganh cta viing; quy dinh vé bao vé tai nguyén va moi
trudmg; quy hoach, ké hoach st dung dit; chién lugc quéc phong, an ninh; dy
an dong luc phat trién ving;

b) C6 thay dbi vé didu kién dia Iy tu nhién, dia gidi hanh chinh, bién dong
I6n vé dan sb va kinh t€ - x& hi.

2. Quy hoach x8y dung khu chiic néng dic thu duge didu chinh khi c6
mot trong cac trudng hop sau:
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a) Cé didu chinh quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& héi, quy hoach
x4y dung, quy hoach phat trién nganh cta ving;

b) Hinh thanh du an trong diém c6 y nghia quéc gia lam anh hwdng 16n
dén sir dung dAt, méi trudng, bb cuc khdng gian cia khu chiic ning;

¢) Quy hoach xiy dung khéng thuc hién duge hodc viéc trién khai thure hién
gdy anh huéng xAu dén sur phét trién kinh té - x4 hdi, qudc phong, an ninh, an sinh
x4 hdi va mdi tridng sinh thai, di tich lich sir - vin hdéa va y kién cong ddng;

d) Cé bién dong v& khi hau, dia chét, thuy vin;

d) Phuc vu loi ich quéc gia va lgi ich céng déng.

3. Quy hoach xay dung néng thén duoc didu chinh khi cé mdt trong cac
trudng hop saw

a) C6 diéu chinh v& quy hoach phat trién kinh té - x& hdi ciia dia phuong;

b) Cé didu chinh vé quy hoach xdy dung ving;

¢) C6 didu chinh vé quy hoach, ké hoach st dung d4t cta dia phirong;

d) Cb bién déng vé diéu kién dia ly, tw nhién.

Pidu 36. Nguyén tic diéu chinh quy hoach xiy dung

1. Viéc diéu chinh quy hoach x4y dyng phai trén co s& phan tich, dénh gia
hién trang, két quéa thuc hién quy hoach hién c¢6, xac dinh rd yéu ciu cai tao,
chinh trang cua khu vuc dé @& xuit diéu chinh chi tiéu vé sir dung dit, giai
phép t6 chirc khéng gian, canh quan dbi véi timg khu vyc; giai phép vé cai tao
hé théng cbng trinh ha ting k¥ thuét va ha tAng x hoi phu hop véi yéu cau
phat trién.

2. N§i dung quy hoach xdy dung diéu chinh phai duge thim dinh, phé
duyét theo quy dinh cua Luat ndy; néi dung khéng diéu chinh cta d6 4n quy
hoach xdy dung di duoc phé duyét van duge thyc hién.

Piéu 37. Céc loai diéu chinh quy hoach xay dung

1. Diéu chinh tdng thé quy hoach x4y dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Pidu chinh tdng thé quy hoach xdy dung duge tién hanh khi tinh chét,
chitc ning, quy mé cia ving, cia khu vuc l4p quy hoach thay d6i hodc ndi
dung du kién diéu chinh 1am thay d6i co cau, dinh hudng phat trién chung cla
vung, khu vuc quy hoach;

b) Piéu chinh téng thé quy hoach xay dung phai bado dam dip ung yeu
cau thuc &, pht hop xu thé phat trién kinh té - x4 hoi va dinh huéng phat tr1en

cua vung, cna khu vuc trong tuong lai, nang cao chat lugng méi trudng song,
co s& ha tdng va canh quan, bao dim tinh ké thira va khéng anh huong 1én dén
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céc dy 4n dAu tu x4y dung dang trién khai.
2. Piéu chinh cuc b quy hoach xiy dung duoc quy dinh nhu sau:

a) Pidu chinh cuc bd quy hoach x@y dung chi ap dung dé1 véi khu chire
ning dic thu;

b) Pidu chinh cuc bd quy hoach xdy dung khu chic niing dic thi dugc
tién hanh khi ndi dung du kién didu chinh khdng anh hutng 16n dén tinh chét,
chirc nang, quy md ranh gi6i, dinh huéng phét trién chung ctia khu vuc quy
hoach va giai phap quy hoach chinh ctia khu vue lip quy hoach phéin khu xéy
dung hodc quy hoach chi tiét xay dung;

¢) Didu chinh cuc b6 quy hoach xdy dung khu chitc niing dic thi phai x4c
dinh 16 pham vi, mirc 46, ndi dung didu chinh; bao dam tinh lién tuc, ddng bd
ctia quy hoach chung xay dung khu chirc nang déc thu hodc quy hoach phén
khu xay dung hodc quy hoach chi tiét xiy dung hién c6 trén co s& phan tich,
lam rd nguyén nhan didu chinh; hidu qua kinh té - xa hdi ciia viéc didu chinh;
giai phap khic phuc nhing phét sinh do diéu chinh quy hoach x4y dung.

Piéu 38. Trinh tr diéu chinh tdng thé quy hoach xiy dyng

1. Can ctr tinh hinh phat trién kinh t& - x4 hoi va yéu t6 tac dong dén qua
trinh phét trién vung, khu chitc ning dic thu, khu vye néng thon; diéu kién
diéu chinh va sau khi ra soat quy hoach xdy dung, co quan t6 chic 14p quy
hoach xiy dung bao cao co quan co tham quyé‘n phé duyét quy hoach xdy
dung dé xem xét, diéu chinh tdng thé quy hoach xay dung.

2. Co quan, ¢4 nhan cé thAm quyén phé duyét quy hoach xay dung chip
thudn vé chi truong diéu chinh téng thé quy hoach xdy dung.

3. Viée td chuc lap, 14y y kién, thiAm dinh, ph& duyét nhiém vu va db 4n
quy hoach didu chinh tdng thé cac quy hoach xdy dung, céng b6 quy hoach
x4y dung diu chinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 17 va cac muc
2, 3,4 va 5 Chuong nay.

Piéu 39. Trinh tw diéu chinh cuc b§ quy hoach xiy dung

1. Co quan td chirc 13p quy hoach x8y dyng l4p bao cdo ndi dung va ké
hoach diéu chinh cuc bd quy hoach xdy dung, t6 chirc xin y kién céng dong
dan cu trong khu vuc didu chinh quy hoach va khu vuc xung quanh c6 anh
huéng tric tiép va trinh co quan cé thAm quyén phé duyét quy hoach xay dung
xem xét, quyét dinh viéc didu chinh cuc bd quy hoach x4y dung.

2. Co quan, ¢4 nhin cé thim quyén phé duyét quy hoach xdy dung quyet
dinh viéc didu chinh cuc bd bing vin ban trén co s& ¥ kién ctia co quan thdm
dinh quy hoach xay dyng.

3. Co quan té chic lap quy hoach x4y dung cé trach nhiém cdp nhét va
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thé hién trong hé so guy hoach xdy dung nhing néi dung diéu chinh. N$i dung
diéu chinh quy hoach x4y dung phai dugc cdng bd cong khai theo quy dinh tai
Diéu 42 cia Luft nay.

Mue 7

TO CHUC THUC HIEN QUY HOACH XAY DUNG

Pidu 40. Cong bd cong khai quy hoach xay dung

1. Trong thoi han 30 ngly ké tir ngay duoc phé duyét, ¢ 4n quy hoach
xay dung phai dugc cdng bé cong khai.

2. Néi dung cong bd cong khai quy hoach xiy dung gém ndi dung co ban
ctia 45 4n quy hoach xiy dung va quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach xay
dung d4 duogc ban hanh, trir ndi dung c6 lién quan dén quéuc phong, an niah, bi
mit nha nudec.

3. Co quan quén Iy quy hoach xiy dung cé trach nhiém cép nhéat ddy ¢
tinh hinh trién khai thyc hién d6 4n quy hoach x4y dung da dugc phé duyét dé
co quan c6 thAm quyén kip thoi cdng bd cong khai cho td chixe, ¢4 nhan biét,
giam sat trong qua trinh thyc hién.

Piéu 41. Trich nhiém t5 chitc cong b cong khai quy hoach xiy dung

1. Béi véi quy hoach xay dung ving duoc quy dinh nhu sau:

a) B6 Xy dung chi tri phéi hep v6i Uy ban nhan dén cép tinh c6 lién
quan cong bd quy hoach x4y dung ving lién tinh thudc thim quyén phé duyét
cha Thu tudéng Chinh ph;

b) Uy ban nhén déan c4p tinh trong ving quy hoach té chirc cong bé quy
hoach xdy dumg viing thudc thdm quyén phé duyét cia Thi tuéng Chinh pht
trir cic quy hoach quy dinh tai diém a khodn nay,

¢) Uy ban nhan dan cip huyén, cip x4 trong ving quy hoach 3 chirc céng
bé quy hoach xdy dung ving thudc thim quyén phé duyét cia Uy ban nhan dén
cép tinh,

2. Béi véi quy hoach chung xiy dung khu chiic ning dic thii duge quy
dinh nhu sau: _

a) B6 Xay dung chu tri phéi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh c6 lién
quan céng bd quy hoach xay dung khu chirc ning dac thi lién tinh thudc thdm
quyén phé duyét ciia Thi tudng Chinh phu;

b) Uy ban nhdn din cic cp c6 trach nhiém t& chitc cong bd dd an quy
hoach chung x4y dung khu chitic ning dic thi thudc dia gidi hanh chinh do
minh quan ly.
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3. Uy ban nhan din céc clip c6 trach nhiém t6 chirc cong bd d6 én quy
hoach xay dung phan khu va quy hoach chi tiét xay dung khu chirc ning dic
thu dugc phé duyét thude dia gidi hanh chinh do minh quén ly dé moi nguoi
thyc hién va giam sat viéc thuc hién.

4. Uy ban nhan dan x4 t6 chirc cong bé quy hoach xay dung xa va diém
déan cur néng thén.

5. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy quy hoach xdy dung dugc phé
duyét, Uy ban nhén din cic cé‘ip c6 tréch nhiém té chic cbng bd quy hoach
xdy dung.

6. Ngudi co trach nhiém cong bd quy hoach xiy dimg néu khéng 16 chirc
cbng bd, cong bd cham, cong bd sai ndi dung quy hoach xiy dung da duge phé
duyét thi tuy theo tinh chit, mic d6 vi pham ma bi xir ly ki luét, truy ciu trdch
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phép luat.

Pidu 42. Hinh thie cong bé cong khai quy hoach xay dung

1. D4 4n quy hoach xay dung dugc phé duyét phai dugc cong b théng tin
trén trang thong tin dién tr chia co quan quéan 1y nha nude vé quy hoach xay dung,

2. Ngoai hinh thitc céng b6 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ngudi cé
thim quyén con quyét dinh céc hinh thirc cong b6 cong khai quy hoach xay
dung nhu sau:

a) T chirc héi nghi céng bé quy hoach x4y dung c6 su tham gia cta dai
dién t6 chire, co quan c6 lién quan, Mit tran T qudc Viét Nam, dai dién nhén
dan trong viing quy hoach, co quan théng tin bdo chi;

b) Trung bay cdng khai, thuong xuyén, lién tuc cic pa-nd, ban vé&, md
hinh tai noi coéng c¢dng, tai co quan quan 1y quy hoach xiy dung céc cip, Uy
ban nhan dan ¢ip x& d6i v6i quy hoach chi tiét xay dung;

c) In 4n, phat hanh rdng rdi ban dd quy hoach x4y dung, quy dinh v& quén
Iy quy hoach x&y dung dugc phé duyét.

Piéu 43. Cung cip thdng tin vé quy hoach xay dung

1. Viéc cung cdp thong tin vé& quy hoach xdy dung duoc thyuc hién dudi
cac hinh thirc sau: _

a) Cong khai hd so db 4n quy hoach xdy dung;

b) (mat thich quy hoach xay dung;

¢) Cung cip thdng tin bang vin ban.

2. Co quan quan ly quy hoach xdy dung co trach nhiém cung cép thong
tin vé dia didm xay dung, chi giéi xay dung, chi gidi dwong do, ¢t xdy dung
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va théng tin khac lién quan dén quy hoach khi 16 chirc, ¢4 nhén ¢6 yéu cau
trong pham vi d6 4n quy hoach x4y dung do minh quan ly.

Uy ban nhan dan céc ca’ip c6 trach nhiém t8 chirc viée tiép nhén, xr ly va
cung cip céc thong tin khi ¢6 yéu clu.

Cham nhét 13 15 ngay ké tir ngdy ¢6 yéu ciu, co quan quan 1y quy hoach
xdy dung ¢6 trach nhiém cung cip thong tin bing vin bin cho co quan, t&
chirc, ca nhén cé yéu cau.

3. Co quan, t chirc, ca nhdn c6 yéu cdu cung cép théng tin bing van ban
phéi nép phi v& viée cung clp théng tin ma minh yéu clu.

4. Co quan, td chirc cung cap théng tin phai chju trach nhiém trudc phap
lut v& thoi gian cung cip théng tin va d6 chinh xac cla céc tai liéy, 56 lidu da
cung cap.

Piéu 44. Cim mdc givi xiy dung ngoai thire dia

1. Viéc cdm méc gi6i xdy dung ngoai thyue dia dugc thuc hién déi véi db
an quy hoach chung xiy dung, quy hoach phén khu xay dung va quy hoach
chi tiét xay dung.

2. Cim méc gioi theo quy hoach xdy dung dwgc duyét gém chi gidi
dudng db, chi gidi xéy dung, cbt x4y dung, ranh giéi ving cdm x4y dung
theo hd so mbc gidi dugc phé duyét.

3. Sau khi d6 4n quy hoach xdy dung dugc co quan nha nudc cé tham
quyén phé duyét, Uy ban nhén dan céc cAp c6 trach nhiém sau:

a) Té chnre 1&p va phé duyét hé so cim méc gié’i theo quy hoach xiy dung

da duoc phé duyét. Thoi gian lap va phé duyét hd so mébe gidi khong qué 30
ngdy, ké tir ngdy d6 4n quy hoach xdy dung duoc phé duyét. Viéc cim mbc
gidi ngodli thuc dia phai dugce hoan thanh trong thal han 45 ngay ké tir ngay hd
so moc gidi duge phé duyét;

b) T chirc trién khai cdm mée gidi ngoai thuc dia dbi véi dd 4n quy
hoach chi tiét x4y dung sau khi d3 cé nha dau tu dugc lwa chon.

4. Trach nhiém 16 chire, thuc hién cim méc gidi duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao cm méc gioi xdy dung d6i voi dé an
quy hoach x4y dung thudc pham vi dia gidi hanh chinh do minh quan ly;

b) Uy ban nhan dén cip huyén té chic thuc hién cdm mdc gidi x4y dung
d6i v&i db an quy hoach xdy dung thudc pham vi dia giéi hanh chinh do minh
quan ly;

¢) Uy ban nhan dan c¢ip x4 thuc hién cim mébc gidi xay dung d¢bi véi dd
4n quy hoach x4y dung thudc pham vi dia gi¢i hanh chinh do minh quan ly.
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5. HO so cam mdc gidi do cac don vi chuyén mén thue hién.

6. Méc gioi phai bao dam d6 bén vitng, ¢6 kich thudce theo tiéu chudn va
duge ghi c4c chi sb theo quy dinh, d& nhan biét, an toan cho ngudi, phuong tién
giao théng qua lai va phii hop véi dia hinh, dia mao khu vuc cim mée.

7. Uy ban nhéan din cép x4 c6 tréch nhiém bao vé méc gioi thye dia.

8. Co quan quan ly quy hoach xiy dung luu giit hé so cim méc gidi da
dugc phé duyét va c6 trich nhiém cung cép tai lidu lién quan dén méc gidi cho
td chirc, c4 nhén ¢6 yéu ciu.

9. Khi quy hoach xdy dung dugc didu chinh thi thuc hién diéu chinh méc
gidi theo quy hoach diéu chinh.

10. Ngudi ndo ¢é hanh vi chm mdc chi gidi, cbt xay dung sai vi tri, di dof,
phé hoai méc chi gidi, cdt xdy dung thi tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham, bi
xur ly ky luét, xt phat vi pham hanh chinh, truy ¢Gu trach nhiém hinh sy, néu
gay thiét hai thi phai béi thuong thiét hai theo quy dinh cla phap luat.

Muyc 8
QUANLY XAY DUNG THEO QUY HOACH XAY DUNG

Pidu 45. Nguyén tic quan ly xay dung theo quy hoach xay deng

1. Viéc quan Iy ddu tu xdy dung phai cin cir vao quy hoach xdy dung
duoc co quan co thim quyén phé duyét.

2. Vidc ddu tu xdy dung méi, sira chira, cai tao cong trinh kién tric, céng
trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha tAng xd hai va nha & phai phn hep véi quy
hoach chi tiét xdy dung d4 dugc phé duyét va theo quy dinh cla phép luat vé
xdy dymg.

Pitu 46. Givi thiéu dia diém xiy dung

1. Co quan quan ly quy hoach xdy dung c¢é trach nhiém giéi thiéu dja
diém dau tu xay dung cho céc cht ddu tw khi ¢é yéu cau.

2. Pia diém dugc gidi thiéu dé ddu tu xay dung phai phi hgp vé quy
hoach xdy dung, quy md, tinh chét diu tu, tiét kidm dién tich dét xay dung;
khéng lam anh huong dén su phat trién kinh té - xd hdi va moi trudng clia
vung, khu chitc ndng dic thu va khu vue néng thon.

Pidu 47. Gidy phép quy hoach xdy dung

1. Gidy phép quy hoach xéy dung la van ban do co quan nha nuéc cé
thidm quyén cép cho chil ddu tu dy 4n ddu tr x4y dung trong khu chirc ning
ddc thit lam céin cir 1ap quy hoach chi tiét hoidc lap dur an khi chua c6é quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét xay dung duge phé duyét.
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2. Viée cép gidy phép quy hoach xdy dung phai cin ¢ vao yéu cdu quan
Iy, kiém soat phat trién ciia khu chirc nang dic thy, quy chuén k¥ thudt vé quy
hoach xiy dyng, quy dinh quan ly theo quy hoach chung xdy dung khu chirc
nang dic tho.

3. Noi dung gidy phép quy hoach xdy dung gdm pham vi, quy md khu
vue 18p quy hoach, chi tiéu str dung dat quy hoach x4y dung cho phép, cac yéu
cau vé khai théc sir dung dt, t3 chic khéng gian kién tric, ha tang k¥ thudt, ha
tdng x3 hoi trén mat dét, dudi mit dit, bao vé canh quan, mdi trudng ddi véi
khu vire du 4n, thi han cua gidy phép quy hoach xdy dung.

4. ThAm quyén cép gidy phép quy hoach x4y dung duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nthén dén cép tinh cdp gidy phép quy hoach xiy dung cho dy 4n
dau tu xdy dung trong khu chirc ning diic thi cdp quéc gia;

b) Uy ban nhén dan cdp huyén cdp gidy phép quy hoach xay dung cho céc
du 4n ddu tu xay dung khdng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay.

5. T6 chirc, c4 nhan dugc cap gidy phép quy hoach xay dung nép 1€ phi
theo quy dinh cua phép luat vé phi va 18 phi.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét ndi dung, trinh tu cip gidy phép quy hoach
x8y dung.

Diéu 48. T chirc quan Iy thwe hién quy hoach xiy dung

1. Uy ban nhén din cdp tinh c6 trach nhiém chi dao xay dung chuong
trinh, k& hoach thye hién quy hoach x4y dung phat trién d6 thi, néng thén, khu
chirc néng déc tha thudc dia ban minh quan ly theo quy hoach xiy dung di
dugc phé duyét.

2. B Xay dung cé trach nhiém chi dao, didu phdi viéc quan 1y quy hoach
xay dung ving lién tinh gdm:

a) Xac dinh danh muc chuong trinh, ké hoach thue hidn quy hoach, du 4n
wu tién dbu tu xay dung hé thf‘mg cOng trinh ha téng k¥ thuédt, ha té‘mg x4 ho1
cip vung;

b) Thu hut, diéu phdi ngudn vén déu tu phat trién hé thong cdng trinh ha
ting k¥ thudt, ha ting x4 hdi cép viing;

c) Ra sodt, diéu chinh va kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach xay
dung vung lién tinh;

d) Chu tri phéi hop véi Chi tich Uy ban nhan dén cép tinh c6 lién quan
dinh ky bao c4o Thi tudng Chinh phi viéc thyce hién quy hoach xdy dung ving
lién tinh theo giai doan thuc hién quy hoach.

3. K& hoach thire hién quy hoach xiy dung phai xéc dinh théi gian thuc
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hién quy hoach d6i véi timg khu vyc cy thé trén co s& phtt hop véi muc tiéu
quy hoach xay dung va ngudn Iuc thue hién quy hoach xay dung.

CHUONG I1I
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Muc |
QUY DINH CHUNG

Piéu 49. Phén loai dy 4n ddu tw xiy dung

1. Dy 4n diu tu x4y dung duge phan loai theo quy mé, tinh chat, loai
cong trinh x4y dung va ngudn vén st dung.

2. Dy 4n du tu xiy dung dugc phan logi theo quy md, tinh chét, loai
cong trinh xay dung cia dy an gdm dy an quan trong quoc gia, dur 4n nhdém A,
du 4n nhém B, dy 4n nhém C theo céc tiéu chi quy dinh ctuia phap luat vé dau
tu cong.

3. Du an diu tr xay dung gdm mét hodic nhiéu céng trinh véi loai, cip
cong trinh xay dung khac nhau.

Piéu 50. Trinh tr diu tw xdy dung

1. Trinh ty ddu twr xdy dung cé 03 giai doan gfim chuan bi du an, thuc
hién dy 4n va ket thiic xdy dung dwa cong trinh cia du an vao khai thac su
dung, trr trudng hop xay dung nha 6 riéng 1é.

2. Dy 4n quan trong quéc gia, di 4n nhom A gém nhiéu du an thanh phén
trong d6 mdi dy 4n thanh phé‘in ¢6 thé van hanh doc 1ap, khai thac sir dung hoéc
duge phén ky dau tu ¢ thuc hién thi dy 4n thanh phén duoc quan 1y thye hién
nhu mét du 4n d6c 1dp. Viée phin chia du 4n thanh phén hodc phin ky dau tu
phai duoc quy dinh trong néi dung quyét dinh dau tir.

3. Cin ct didu kién cu thé cia du 4n, ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh
viéc thue hién tuin tu hodc két hgp, xen k& cac céng viée trong giai doan thyc
hién du an va két thic xiy dung dura c6ng trinh véo khai thac s& dung.

Diéu 51. Yéu ciu doi véi duw an ddu tu xiy dung

Du 4n déu tu x4y dung khéng phén biét cic loai ngudn von sk dung phai
d4p ing cac yéu cu sau:

1. Phit hop v&i quy hoach téng thé phat trién kinh té - x3 héi, quy hoach
phat trién nganh, quy hoach xiy dung, quy hoach va ké hoach st dung dat tai
dia phuong noi ¢é du an ddu tu xdy dung.

2. Cé phuong 4n cbng nghé va phuong én thiét ké xay dung phi hop.

o

)
0o
o



32

3. Béo dam chit luong, an toan trong xiy dung, van hanh, khai théc, sir
dung cong trinh, phong, chdng chay, nd va bao vé mdi trudng, tng phéd vdi
bién di khi hau.

4. Bao dam cép da vén dung tién @6 cia dy én, hiéu qua tai chinh, hiéu
qua kinh té - x& héi cta du éan.

5. Tuédn thi quy dinh khac cta phip luit cd lién quan.

Muec 2
LAP, THAM PINH DU AN VA QUYET BINH PAU TU XAY DUNG

Pitu 52. Lap dw 4n diu tir xdy dung

1. Khi diu tur xdy dung, chi dau tir phai 1ap Béo céo nghién ciru kha thi
du tu x4y dyng, trir trudng hop quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Dicu nay.
Noi dung Bao ciao nghién ctiu kha thi dau tu xay dung phai phu hop voi yéu
ciu cia timg loai dir an. Viéce 1ap Bao cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung
phai tuan theo quy dinh cia Luét nay va cac quy dinh khac cua phap lugt c6
lién quan.

2. Déi v6i du 4n quan trong qubc gia, du 4n nhém A, trudc khi ldp Bao
céo nghién ciu kha thi déu tw xdy dung, chii dau tw phai l4p Béo cdo nghién
ctru tién kha thi ddu tr xdy dung. Nhing dy 4n khéc trong trirdng hop cin phai
18p Béo cdo nghién ciru tién kha thi ddu tu x4y dung do ngudi quyét dinh du
tu xem xét, quyét dinh.

3. Du 4n dau tr xay dyung chi can 1dp Béo céo kinh té - k§ thut dau tur
xdy dung trong cac trudng hop sau:

a) Cong trinh xdy dung st dung cho muc dich tén gido;

b) Cong trinh x4y dung quy mé6 nhd va c¢éng trinh khac do Chinh phu
quy dinh.

4, Khi x4y dung nha ¢ riéng &, chu déu tw khong phai 18p du 4n hodc Bao
cdo kinh té - ki thuft dau tu xay dung.

Pidu 53. Noi dung Bio cdo nghién ciu tién kha thi diu tw xay dung

1. Su can thiét ddu tr va cac diéu kién dé thuc hién dau tu xay dung.

2. Du kién muc tidu, quy md, dia diém va hinh thirc d4u tu xdy dung.

3. Nhu cdu sir dung d4t va tai nguyén. |

4. Phuong 4n thiét k& so bd vé& xay dung, thuyét minh, cong nghé, k¥
thuét va thiét bj phi hop.

5. Du kién thoi gian thue hién du an.
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6. So bd tdng mirc dau tur, phrong an huy dong von; kha ning hoan vén,
tra ng von vay (néu ¢06); xac dinh so bd hiéu qua kinh te - xa hoi va danh gia
tac dong cua du an.

Piéu 54. Néi dung Bdo cdo nghién ciru kha thi diu tw xiy dung

1. Thiét ké co s& dugc lip dé dat duge muc tiéu cia dur 4n, phit hop véi
cong trinh xdy dung thudce du an, bao dam sy ddng bd gilta cdc cdng trinh khi
dwa vio khai thac, sit dung. Thiét ké co s& gdm thuyét minh va céc ban vé thé
hién cac ndi dung sau:

a) Vi tri xay dyng, hudéng tuyén cdng trinh, danh muc va quy md, loai,
cap cong trinh thude tong mat bang xdy dung;

b) Phuong an céng nghé, ki thuit va thiét bi duge Iva chon (néu co};

¢) Giai phép vé kién truc, mit bang, mit cit, mat dimg cdng trinh, cic
kich thudc, két cau chinh clia cong trinh xay dung;

d) Gii phép vé xdy dyng, vt liéu chi yéu duoc sir dung, uée tinh chi phi
xdy dung cho ting cong trinh;

&) Phuong an két ndi ha tng k¥ thuat trong va ngoai céng trinh, giai phép
phdng, chong chay, no;

e) Tiéu chuén, quy chuin k¥ thuat dugc 4p dung va két quéa khao sat xay
dung de 1ap thiét ké co sé.

2. C4c nédi dung khac ctta Bao céo nghién ctru kha thi diu tur xdy dung gbm:

a) Su cén thiét va cha truong diu tr, muc tiéu du te x4y dumg, dia diém X4y
dung va dién tich str dung dat, quy mé c6ng suét va hinh thirc dau t xay dung;

b) Khi ning bao dam cic yéu té dé thuc hién du an nhu sir dung tai
nguyén, lya chon cong nghé thiét bi, sir dung lao ddng, ha tdng k¥ thust, tiéu
thu san pham, yéu cau trong khai thac sir dung, théi gian thyc hién, phuong an
giai phéng mit bing x4y dung, tai dinh cu (néu c6), giai phéap t6 chic quan ly
thuc hién du an, vén hanh, st dung cong trinh va bao v& mdi trudng;

¢) Péanh gi4 tac dong cia dy an lién quan dén viée thu hdi dat, giai phéng
mit bang, t4i dinh cu; bao vé canh quan, mdi trudng sinh thai, an todn trong
xay dung, phong, chong chay, né va cac ndi dung cén thiét khac;

d) Témg mitc dau tr va huy déng vén, phén tich tai chinh, rui ro, chi phi
khai thac su dung c¢6ng trinh, danh gia hiéu qua kinh té - x& hoi cua du an; kién
nghi co ché phot hop, chinh sach wu dii, hé trg thue hién du an;

d) Cac néi dung khac co lién quan.
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Piéu 55. N¢i dung Béo cdo kinh té - k¥ thuit ddu tw xdy dung

1. Thiét ké ban va thi cong, thiét ké cong nghé (néu c6) va du toan xdy dung.

2. Cac ndi dung khéc ctia Béo cdo kinh té - k§ thust dau tu xay dung gém
thuyét minh v& sw can thiét ddu tu, muc tiéu x4y dung, dia diém x4y dung, dién
tich st dung dét, quy md, cong suét, c¢ip céng trinh, giai phdp thi cong xiy
dung, an toan xdy dung, phuong 4n giai phong mat bang xdy dung va bao vé
méi truomg, bé tri kinh phi thuc hién, thoi gian xdy dung, hiu qua dau tu xay
dung céng trinh.

Piéu 56. Tham dinh du 4n ddu tw xay dung

1. Dy 4n dAu tu xay dung phai dwoc thAm dinh trude khi quyét dinh d4u tu.

2. Hb so trinh thdm dinh du én du tr xdy dung gdm:

a) To trinh thdm dinh dy 4n cta chi dau tu;

b) Bao céo nghién cu khé thi ddu tu xay dung hodc Bao céo kinh té - k§
thuét dau tu xay dung;

c) Cac tai liéu, vin ban co lién quan.

3. Ndi dung thim dinh du 4n theo quy dinh tai Piéu 58 cta Lujt nay.

Piéu 57. Thim quyén thAm dinh dy 4n diu tw xay dung

1. Bbi véi du 4n quan trong quéc gia thi Hoi ddng thim dinh Nha nuée do
Thi twéng Chinh phii thanh ldp c6 tréch nhiém thdm dinh Bao cdo nghién ctru
tién kha thi dau tr x4y dung, Béo cdo nghién ctu kha thi diu tu xdy dung.

2. D61 véi du 4n st dung vén ngan sach nha nudc thi co quan chuyén mén
vé x4y dung theo phan cip co6 trich nhiém chu tri t6 chirc tham dinh cac ndi
dung quy dinh tai Piéu 58 cha Luét nay.

3. Pbi vdi du 4n sir dung v6n nha nudc ngoai ngan sach thi thAm quyén
thdm dinh dy an du tr xdy dung duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xy dung theo phan ¢ip chi tri thim dinh thiét
ké co s& quy dinh tai cac diéma, b, d, d, e va g khoan 2 Piéu 58 ca Luit nay;

b) Co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh dau tu chi tri thdm
dinh thiét ké c¢ong nghé (néu c¢b), cac ndi dung khac caa Bao céo nghién ciru
kha thi dau tu xdy dung.

4. Béi véi du én st dung vén khac thi thim quyén thdm dinh dy 4n dau tu
xay dung duogc quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén v& xdy dung theo phan cép thdm dinh thiét ké co
s& cua du an dau tu xdy dung do6i véi cong trinh cap déc biét, cap I, cong trinh
cdng cdng, cong trinh ¢é anh hudng 16n dén canh quan, mdi trudng va an toan
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ctia ¢dng ddng. Co quan chuyén mén tryc thude ngudi quyét dinh dau tr cha
tri t& chirc thdm dinh thibt ké cong nghé (ndu c6), cdc ndi dung khéc cia Bao
c4o nghién ciru kha thi ddu tu xay dung;

b) Du é4n sir dung vén khac khong thude trdng hop quy dinh tai diém a
khoan nay do ngudi quyét dinh du tu ty td chic thim dinh du 4n;

¢) Du 4n thuc hién theo cac hinh thitc hop ddng dur 4n, hop dong déi tac
cdng tu ¢6 phin gbp vén clia nha nuée do co quan chuyén mén vé xay dung
theo phén cép chi tri thAm dinh thiét k& co s& cia du 4n. Co quan nhé nuée ¢6
thdm quyén theo quy dinh ca phap luét v& diu tu thim dinh cdc ndi dung khéac
trong Bdo cdo nghién ciru kha thi ddu tw xdy dung.

5. P61 véi du 4n ddu tu x4y dung chi can lap Béo céo kinh té - k¥ thuat
diu tu xdy dung thi thAm quyén thim dinh dv 4n ddu tr xdy dung duge quy
dinh nhu sau:

a) Trudng hop str dung vén nghn sach nha nwde thi co quan chuyén mén vé
xdy dyng cé trach nhiém chu tri td chic thdm dinh céc ndi dung ciia Béo céo
kinh t€& - k§ thuét diu tu xdy dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 58 ca Luét nay;

b) Trudng hop sit dung v6n nha nude ngoai ngan sach thi co quan chuyén
mén vé xdy dumg theo phan cdp cé trach nhiém chul tri thim dinh thiét ké ban
vé& thi cdng va du todn xdy dung cong trinh. Co quan chuyén mén truc thude
ngudi quyét dinh du tu thdm dinh phén thiét k& cong nghé (néu cb), céc ndi
dung khéc ciia Bdo cdo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung;

¢) Truong hop sit dung vén khac thi ngudi quyét dinh déu tu, chi dau o tu
t6 chirc thim dinh thiét k& ban vé& thi cdng, du toan xay dung, trir cic cong trinh
cép dzic biét, cip I va cdng trinh ¢6 anh hudng 16m dén canh quan, méi trudng va
an toan cuia cong ddng va tu chiu trach nhiém vé ndi dung thdm dinh.

6. Du 4n déu tr x4y dung cé yéu chu vé phong, chéong chay, nd, bio vé
moéi trudng, bao dam qudc phong, an ninh phai duge co quan nha nudc cd
tham quyén thdm dinh.

7. Co quan chuyén mén vé xay dung, ngudi quyét dinh dau tu duge mai
té chirc, c4 nhén ¢6 chuyén mén, kinh nghiém tham gia thdm dinh du 4n hozic
yéu cdu chi diu tu lua chon té chirc, ¢4 nhan ¢6 du diéu kién ning luc hoat
ddng xay dung, nang luc hanh nghé xiy dung di duoc ding ky trén trang
théng tin dién tir v& ning luc hoat déng x4y dung theo quy dinh cla Ludt nay
@& thdm tra du an lam co s& cho viéc thidm dinh, phé duyét du an. Chi phi thim
tra, phi thim dinh du 4n va thiét ké co s& dugc tinh trong téng mirc dau tu clia
du an.
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8. Co quan chi tri thdm dinh ¢6 trach nhiém tdng hop két qua thim dinh
du an trinh nguoi ¢6 thdm quyén quyét dinh dau tir xem xét, quyét dinh.

9. T6 chirc, ¢4 nhan tham gia thim dinh, thim tra du 4n chiu trich nhiém
trude phap luit vé két qua thAm dinh, thim tra ciia minh. TS chirc, ca nhén lap
du 4n khéng duoc tham gia thim dinh, thdm tra du 4n do minh l4p.

Pitu 58. N§i dung thAm dinh dy 4n diu tw xay dung

1. Tham dinh dy 4n du tu xay dung gdm thdm dinh thiét ké co s& va noi
dung khac chia Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung.

2. Noi dung thim dinh thiét ké co sé& gfim:

a) Su phu hop cua thiét ké co s& voi quy hoach chi tiét xdy dung; téng
mit bing dugc chap thudn hodc véi phuong an tuyén cong trinh duoc chon dbi
v6i cong trinh x4y dung theo tuyén;

b) Su phut hop cta thiét ké co s& véi vi tri dia diém xdy dung, kha ning
két nbi v&i ha ting k¥ thuat ciia khu vue;

¢) Su phi hop ctia phuong én cdng nghé, ddy chuyén cong nghé dugc lua
chon do6i vai cong trinh o yéu cau vé thiét ke cong nghe;

d) Su phti hop cta cc gidi phéap thiét k& vé bao dam an toan xay dung,
bao vé méi trudng, phong, chéng chay, nd;

d) Su tudn thit cdc tiéu chudn, quy chuén k¥ thujt trong thiét ké;

e) Didu kién nang luc hoat dong xdy dyng cta td chirc, ning luc hanh
nghé clia ¢d nhén tu van lap thiét ké;

g) Sur phit hop ciia giai phép t6 chirc thuc hién dy an theo giai doan, hang
muc ¢dng trinh v yéu cau cla thiét ké co 6.

3. Cac ndi dung khic ciia Bao cdo nghién ciu kha thi dau tu xdy dung
duoc tham dinh gbm:

a) Panh gia v& su can thiét ddu tu xdy dung gdém sy phi hop véi chi
truong ddu tu, kha ning ddp tng nhu ciu ting thém vé quy md, cong suit,
nang luc khai thic s dung ddp ing yéu cau phat trién kinh t€ - x4 héi, béo
dam qubc phong, an ninh trong tmg thoi ky;

b) Danh gi4 yéu 14 bao dam tinh kha thi ctia du 4n gdm sw phit hop vé quy
hoach phat trién nganh, quy hoach xdy dung; kha niang ddp Umg nhu cau sir
dung dat, giai phong mit bing xiy dung; nhu cau sir dung tai nguyén (néu co),
viéc bao dam céc yéu t§ dau vao va ddp img cc dau ra cla san pham du an;
giai phap td chiic thue hién; kinh nghiém quan 1y cta chit dau tu; céc giai phap
bao v&€ mdi trudong; phong, chéng chay, nd; bao dam qudc phong, an ninh va
cac yéu t6 khac;
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¢) Pénh gia yéu té bao dam tinh hidu quéa cia du 4n gdm tdng mitc déu tu,
tién @6 thuc hién du 4n; chi phi khai thic van hinh; kha ning huy déng vdn
theo tién d¢, phén tich nii ro, hiéu qua tai chinh va hiéu qua kinh t€ - x& hoi
cua dur an.

4. B6i véi dy 4n chi cin 1ap Béo céo kinh té - k¥ thuat dau tr xdy dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 52 clia Luat nay thi ndi dung thAm dinh gém:

a) Danh gia vé sur cin thiét d4u tu, quy mé; thoi gian thyue hién; téng mirc
dau tu, hiéu qua ve kinh té - xd hoi;

b) Xem xét cac yéu t8 bao dam tinh kha thi gdm nhu ciu str dung dét, kha
ning gidi phong mit bing; cdc yéu 6 anh hudémg dén cong trinh nhu qubc
phong, an ninh, méi trwdng va cac quy dinh khac ctia phap luit cé lién quan;

¢) Su hop Iy cta céc giai phap thiét ké xay dung cdng trinh; sy tudn thi
tiéu chuén 4p dung, quy chuin k¥ thuét, quy dinh cta phap ludt v€ sir dung vt
liéu x4y dung cho cdng trinh; sy hop 1y cia viée lua chon diy chuyén va thiét
bi cdng nghé dbi voi thiét ké cong trinh c6 yéu clu vé cong nghé; sy tudn thi
quy dinh v& bao vé mdi trudmg, phong, chdng chay né;

d) Pénh gid sir phti hop cac gidi phép thiét ké cong trinh véi cong ning st
dung cla cbng trinh, mic d6 an todn cdng trinh va bao dam an toan cua cong
trinh 14n cén;

d) Panh gia su phit hop gitta khéi lugng chii yéu cta du todn véi khéi
luong thiét ké; tinh ding dén, hop ly cla viéc ap dung, vén dung dinh mir,
don gid xiy dung cong trinh; x4c dinh gié tri du toan c¢dng trinh,

e) Didu kién ning luc hoat dong x4y dung clia t6 chirc, c4 nhén thuc hién
khao sat, thiét ké xdy dung, l4p Bdo cao kinh t& - k¥ thuat dau tu xdy dung,.

Pidu 59. Th¥i gian thim dinh dy 4n ddu tw xdy dung

Thoi gian thim dinh du 4n dugce tinh ti ngay co quan, t5 chic thdm dinh
nhén du hé so hop 18, cu thé nhu sau:

1. Thoi gian thim dinh du 4n khéng qué 90 ngay dbi vai du 4n quan trong
qudc gia;

2. Thoi gian thim dinh dyr 4n khdng qué 40 ngay d6i véi du 4n nhém A,

3. Thoi gian thdm dinh du 4n khéng qué 30 ngay déi véi dy 4n nhém B;

4. Thai gian thim dinh dy an khéng qué 20 ngay d6i véi dur an nhom C va
du an chi can 1ap Bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung;

5. Trudng hop can gia han thoi gian thdm dinh thi co quan, td chirc thim
dinh phai bdo cdo co quan cp trén xem xét, quyét dinh viéc gia han; thoi gian

0738




38

gia han khéng qué thdi gian thim dinh tirong (mg dugc quy dinh tai cic khoan
1,2, 3 va 4 Diéu nay.

Piéu 60. Thim quyén quyét dinh dau tir xay dung

1. DBéi voi du 4n st dung von ngan sach nha nude, vén cong trai quéc gia,
von trdi phiéu Chinh pht, van trai phiéu chinh quyén dia phuong, vén hd tro
phét trién chinh thirc, von vay wu dai cia nha tai trg nuéc ngoai, vén tin dung
dau tu phét trién ctia Nha nudc, von déu tu tir ngudn thu dé lai cho du tu nhung
chua dua vao cén dbi ngin sach nha nude, cac khoan vdn vay khac cia ngéan
sach dia phuong dé dau tu thi thim quyén quyét dinh dAu tu x4y dung duoc
thuc hién theo quy dinh cia phap luft vé dau tu cong.

2. D6i véi du 4n st dung vén tin dung do Chinh phit bao lanh, vén vay
duoc bao dam bang tai sin nha nude, von dau tw phét tridn cia doanh nghiép
nha nuéc, von tir qu¥ phat trién hoat déng su nghiép, gia tri quyén st dung dat
clia co quan, t6 chire, doanh nghiép nha nude gdép vén dé dau tu xdy dung thi
tham quyén quyét dinh dau tu xay dung dugc quy dinh nhu sau:

2) Thi twéng Chinh phti quyét djnh du tu dir 4n quan trong qudc gia;

b) Ngudi dai dién ¢6 thdm quyén ciia co quan, td chirc, doanh nghiép theo
quy dinh ctia phap luat quyét dinh dau tu du 4n.

3. Déi véi du an sit dung vbn khac, cht s& hitu hodc dai dién chu s& hitu
quyét dinh déu tr xdy dung du 4n trong pham vi quyén han theo quy dinh cia
phap luat.

Diéu 61. Picu chinh dw 4n diu tw xay dung

1. Céc truong hop duge didu chinh du 4n diu tu xdy dung sir dung vén
nha nudc gom:

a) Do anh hudng cla thién tai, su ¢6 méi truong, dich hoa, héa hoan va
cac yéu t6 bit kha khang khéc;

b) Xuht hién yéu t6 mang lai hiéu qua cao hon cho du 4n khi di dugce chu
dau tu chimg minh vé hiéu qua tai chinh, kinh té - x& héi do viéc diéu chinh du
an mang lai;

¢) Khi quy hoach xady dung thay dé_i c¢6 anh hudng truc tiép tGi du an;

d) Khi chi sé gia xay dung do B& X4y dung, Uy ban nhin din cdp tinh
cdng b trong thoi gian thue hién dy 4n 16n hon chi s6 gia xéy dung dugc sur
dung @& tinh du phong trugt gid trong tbng mutc dau tu du an duge duyét.

2. Viée didu chinh dv 4n sir dung v6n nha nuée do nguoi quyét dinh diu
tu quyét dinh.
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3. Viéc diéu chinh dy 4n sir dyng vén khéc do ngudi quyét dinh ddu tur
quyét dinh trén co s& bao dam céc yéu cdu v& quy hoach, an toan, bao vé méi
trudng, phdng, chdng chay, nd, quic phéng, an ninh di dugc co quan nha nuée
c6 tham quyén chip thuan.

4. Trudmg hop didu chinh du 4n 1am thay ddi muc tiéu, quy md, dia diém
xdy dung thi phai dugce sy chép thuén cila co quan nha nuéce cé thAm quyén.

5. Viéc didu chinh dv 4n du trr x4y dung phai duoc tham dinh, phé duyét.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét vé 1ap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh du
4n dhu tu x4y dung.

Muc3l
QUAN LY THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG

Piéu 62. Hinh thite tb chirc quan Iy dy 4n diu tw xiy dung

Cin cir quy md, tinh chit, nguén vén sit dung va diéu kién thue hién dy
an, ngudi quyét dinh ddu tu quyét dinh 4p dung mét trong c4c hinh thirc t6
chirc quan 1y dy an sau:

1. Ban quan !y du an dau tw xdy dung chuyén nganh, Ban quén Iy dy 4n
dau tr xay dung khu vuc ap dung d6i v&i du an st dung vén ngin sach nha
nuéce, du 4n theo chuyén nganh st dung vén nha nudc ngoai ngén sach cta tip
doan kinh té, tdng cong ty nha nudec.

2. Ban quan ly dv 4n diu tu xay dung mét dy 4n 4p dung d6i véi duy 4n sir
dung vén nha nudc quy mé nhém A cé cong trinh cdp dic biét; ¢é 4p dung
cdng nghé cao duge B6 trudng B6 Khoa hoc va Céng nghé xac nhén bang van
bén; du an v€ quoc phong, an ninh ¢é yéu cau bi mét nha nuoc.

3. Thué tr van quan 1y du én déi v&i du 4n st dung vén nha nuéc ngodi
ngan sach, vén khac va du 4n cé tinh chat d4c th, don 1é.

4, Chu ddu tu st dung b¢ mdy chuyén mén truc thude cé di didu kién
nang huc dé quan ly thuc hién du 4n cai tao, sira chita quy mé nhd, dyu 4n ¢c6 sy
tham gia cla cong déng.

5. Ban quéan ly du én, tu vén quan ly du an quy dinh tai cdc khoin 1,2 va 3
Diéu nay phai c6 dit didu kién ning luc theo quy dinh tai Diéu 152 cta Lugt nay. -

6. Chinh pha quy dinh chi tiét v& mé hinh, t5 chirc va hoat ding cla cac
ban quan 1y du 4n dau tu xay dung,
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Piéu 63. Ban quén [y dy dn ddu tir xdy dwng chuyén nganh, Ban quén
Iy dw 4n dau twr xay dung khu vire

1. B trudng, Tha trudng co quan ngang bd, Chu tich Uy ban nhén dan
cép tinh, Chi tich Uy ban nhén dén cép huyén, nguéi dai dién c6 tham quyén
ctia doanh nghiép nha nudc quyét dinh thanh 1ap Ban quan Iy du an dAu tu xdy
dyng chuyén nganh, Ban quan Iy dur an dau tu xdy dung khu vuc d& quan ly
mét 56 dv an thudc cing chuyén nganh, tuyén cdng trinh hojc trén cling mot
dia ban.

2. Ban quén ly du 4n diu tw xdy dung chuyén nganh, Ban quén Iy dy 4n
dau tu x4y dung khu vuc duge giao 1am chu dAu tu mét s6 dy an va thyc hién
chirc nang, nhiém vu quan Iy du 4n, tham gia tu vin quan 1y du an khi cin thiét.

3. Ban quén ly du an déu tu xdy dung chuyén nganh, Ban quan 1y du 4n
dau tu xdy dung khu vyc ¢6 trach nhiém sau:

a) Thurc hién quyén va nghia vy cta chi dau tu theo quy dinh tai Didu 68
ctia Ludt nay, truc tiép quan Iy d6i véi nhitng dyr 4n do ngudi quyét dinh dau tu
giao va thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 69 cta Ludt nay;

b) Ban giao ¢dng trinh cho co quan, don vi quan ly véin hanh, khai thac s
dung; trudng hop cén thiét dugc ngudi quyét dinh ddu tu giao thi truc tiép
quan ly van hanh, khai thac sir dung céng trinh.

4. Ban quén Iy di 4n dAu tu x4y dung chuyén nganh, Ban quén ly duv 4n
diu tu xay dung khu vic duge thuc hién tu vn quén 1y du an déi véi dy 4n
khac khi c6 yéu clu va thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70
cla Ludt nay.

Pidu 64. Ban quan Iy dw 4n d3u tw xiy dung mdt dy 4n

1. Chil diu tu thanh l4p Ban quan 1y du 4n ddu tu x4y dung mét du 4n dé
truc tidp quan 1y thuc hién mét dv 4n dugc p dung déi véi du 4n duge quy
dinh tai khoan 2 Diéu 62 cta Ludt nay.

2. Ban quéan ly dy 4n dAu tu xdy dung mét du 4n c6 con d4u, tai khoan,
thuc hién nhiém vy, quyén han theo ty quyén cua chu dau tu. Co cau té chirc
cta Ban quén 1y du 4n gdm Giam ddc, Phé gidgm ddc va cac can b chuyén
mdn, nghidp vu tiy thudc yéu ciu, tinh chat cia dy an. Thanh vién cua Ban
quan ly du an lam viéc theo ché d6 chuyén trach hodc kiém nhiém theo quyét
dinh cta chi du tu.

Pidu 65. Thué tw vin quén ly d 4n diu tw xiy dung

1. Chu diu tr ky két hop déng tu vén quéan ly du an véi t6 chic, cd nhan
c6 du diéu kién ning luc hoat dong xay dung theo quy dinh cta Ludt nay dé
thuc hién mgt, mot s6 hodc toan bd cong viée quan ly du an.
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2. Chii dau tu ¢6 trach nhiém gidm st cong viéc tu vAn quan Iy dy 4n va
digc Gy quyén cho tu véin thuc hién nhiém vu quén 1y di an theo hgp dong
quan ly dur an.

Piéu 66. Noi dung quin ly dy 4n diu te xiy dung

1. N&i dung quéan ly dy 4n d&u tu xdy dung gbm quan ly vé pham vi, ké
hoach ¢6ng viée; khéi luong cong viée; chét hrong xdy dung; tién d6 thue hién;
chi phi dau tr xdy dung; an toan trong thi céng xay dung; bao vé méi trudmg
trong x4y dung; lwa chon nha thiu va hop dong xay dung; quan 1y rii ro; quin
Iy hé théng théng tin cong trinh va cdc ndi dung cén thiét khic duoc thwe hién
theo quy dinh cia Ludt ndy va quy dinh khac cia phap luit ¢ lién quan.

2. Chi1 dau tu ¢é trach nhiém thuc hién hoidc giao Ban quén ly du an, tu
vén quan ly du 4n, tdng thau (ndu c6) thye hién mot phan hodc toan b céc ndi
dung quan ly dv 4n quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Piéu 67. Quan Iy tién a9 thwe hién dir 4n ddu tw xiy dung

1. Ngudi quyét dinh déu tu quyét dinh thdi gian, tién d6 thuc hién khi phé
duyét du 4n. Dbi véi cong trinh thude dy 4n str dung vén ngan sach nha nuée
thi tién d9 thi cong x4y dung khéng duge virgt qud thai gian thi cong xdy dung
cong trinh d3 dwoc ngudi quyét dinh dau tr phé duyét.

2. Chi ddu tw, nha thiu thi céng xay dung cdng trinh phai 13p ké hoach
tién d, bién phap thi cong xdy dung v& quéan 1y thue hién du 4n theo tién d6
thi cong xay dung duogc duyét.

3. Chit ddu tu c6 tréch nhidm tam {mg, thanh todn khéi Iwgng hoan thanh
theo tién dd thuc hién hop ddng xay dung.

4. Khuyén khich chi ddu tw, nha thiu xay dung dé xudt va 4p dung cic
giai phap k¥ thudt, cong nghé va t6 chirc quan ly hgp ly dé rit ngén théi gian
xdy dung cong trinh.

Muc4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU, BAN QUAN LY DU AN
PAU TU XAY DUNG, NHA THAU TU VAN VA NGUOIT QUYET PINH
PAU TU

Diéu 68. Quyén va nghia vy ciia chii ddu tw trong viée 13p va quén ly
thue hién du an ddu tw xay dung

I. Ch dau tu c6 cic quyén sau:

a) Lap, quan ly du an khi c6 du diéu kién ning lyc theo quy dinh cua Ludt
nay,
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b) Yéu cdu co quan, t chirc c6 lidn quan cung cép théng tin, tai lidu vé
14p, quan ly du an;

¢) Lua chon, ky két hop déng véi nha thau tw vin ¢ 1ap, quan Iy du an;

d) T4 chirc 1ap, quan 1y dir an; quyét dinh thanh lap, giai thé Ban quan 1y
du an dau tu xay dung mdt du dn theo tham quyén;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Chii ddu tu ¢é cdc nghia vy sau:

a) X4c dinh yéu céu, ndi dung nhiém vu lap du an; cung clp théng tin, tai
lidu cén thiét trong trudng hop thué tu van lap dy an; t8 chitc nghiém thu két
qué 1&p dv &n va luu tri hd so du 4n dau tu x4y dung; .

b) Lua chon t6 chire tu vén l4p duv 4n ¢é di didu kién ning luc theo quy
dinh cia Luét nay;

¢) Chiu trach nhiém vé co s phap ly, tinh chinh x4c cia cc théng tin, tai
lidu dugce cung cap cho tu van khi lap dy an; trinh dy an véi co quan cé tham
guyén phé duyét theo quy dinh cia phap luét;

d) Lua chon t6 chire, ¢4 nhan tu vén c6 di ning luc, kinh nghiém dé thim
tra du &n theo y&u ciu cta co quan, t6 chirc thim dinh du an va cia ngudi
quyét dinh dau tu;

d) T chirc quan 1y thuc hién dir 4n theo quy dinh tai Diéu 66 cta Luét nay;

e) Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién dy 4n; dinh ky bao cao viéc thue hién
du an véi ngudi quyét dinh dau tu, co quan quan ly nha nudc cé thdm quyén;

g) Thu hdi vén, tra ng vén vay déi vdi du 4n cé yéu ciu v& thu hdi vén,
trd ng von vay;

h) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luat.

Didu 69. Quyén va nghia vu ciia ban quén ly du an diu tw xiy dyng

1. Ban quan ly du én dAu tu x4y dyung cé cac quyén sau:

a) Thuc hién quyén quan Iy du 4n theo Gy quyén cta chi dau tu;

b) P& xuét phuong 4n, giai phdp td chirc quan 1y dy 4n, kién nghi véi chi
dau tu gidi quyét vin dé vugt qua thim quyén;

¢) Thué t8 chirc ti vAn tham gia quan ly du 4n trong trudng hop cén thiét
sau khi dugc ngudi quyét dinh dAu tw, chi dau tu chip thuan.

2. Ban quan ly du an ddu tr xdy dung ¢ cdc nghia vu sau:
a) Thuc hién nghia vu cia cht dau tu vé quan Iy du an trong pham vi
dugce vy quyén;
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b) T4 chirc quan Iy du 4n ddu tr xay dung bao dam yéu céu vé tién d9,
chat luong, chi phi, an toan va bao vé moi trudng trong x4y dung;

¢) Bao cao céng vide véi chi dau tu trong qua trinh quan 1y du 4n;

d) Chiu trich nhiém vé vi pham phép luat trong quan 1y thure hién du an;

d) Céac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.

Diéu 70. Quyén va nghia vy ciia nha thiu tw vn lap dw an, quan Iy du 4n
dau tir xdy dumg

1. Nha thau tu van lap, quan Iy du 4n ddu tu x4y dung c6 cc quyén sau:

a) Yéu ciu chti ddu tu cung cdp thong tin, tai lidu lidn quan dén nhiém vu
tur vén duoc £120;

b) Pugc bao hd quyén s¢ hitu tri tué dbi vai san phém tu vén ciia minh
theo quy dinh cua phap luit;

¢) Tir chéi thire hién y&u cdu trai phap luat cta cha dau ti;

d) Céc quyén khac theo quy dinh cta hop dong va quy dinh cta phap luat
c6 lién quan.

2. Nha thau tir vén lap, quén Iy dv 4n diu tu xdy dung c6 cdc nghia vu sau:

a) Thuc hién nghia vu theo ndi dung hop déng da dugc ky két phu hgp
véi diéu kién ning lue hoat déng x4y dung theo quy dinh cuaa phap luit;

b) Chiu trach nhiém vé chét luong cdng viée theo hop ddng di duoc ky két;

c) Bai thuong thiét hai khi sir dung théng tin, tai liéu, tiéu chudn, quy
chuan ky thuét, gidi phap k§ thust, t6 chirc quan 1y khéng phu hgp va vi pham
hop ddng lam thiét hai cho cht dau tu;

d) Céc nghia vu khdc theo quy dinh ciia hgp dbng va clia phap luat co
lién quan.

Diéu 71. Quyén, trach nhiém ctia co quan, td chirc thim dinh du an
dau tw xay dung

1. Co quan, t chirc thim dinh du 4n déu tr xay dung c6 céc quyén sau:

a) Yéu cau chu ddu tu, t& chirc va ¢4 nhan cé 1ién quan cung cip théng tin
phuc vu ¢6ng tac thim dinh dv 4n va giai trinh trong trudong hop cén thiét;

b) Thu phi thdm dinh du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé phi va 1€ phi;

¢) Yéu cdu chi dau tu thué té chitc tu vén hosic mdi chuyén gia tu vén c6
dt nang lyc kinh nghiém tham gia thdm dinh dy 4n khi cin thiét;

d) Bao lwu ¥ kién thdm dinh, tr chdi thuc hién yéu cdu lam sai léch két
qua thim dinh du 4n.
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2. Co quan, 6 chirc thdm dinh dy 4n du tu x4y dung ¢6 cac trach nhiém sau:

a) Thim dinh noi dung cda du 4n ddu tu xdy dung theo quy dinh cta
Luét nay;

b) Théng bao ¥ kién, két qua thAm dinh bing van ban g co quan, t
chire chi tri thim dinh du 4n 48 tdng hop, bao cdo ngudi quyét dinh dau tu;

¢) Chiu trach nhiém trude phap ludt va ngudi quyét dinh déu tu vé ¥ kién,
két qua thdm dinh dv 4n ctia minh.

Pitu 72. Quyén va trach nhiém ciia ngudi quyét dinh diu tw xiy dung

1. Ngudi quyét dinh déu tu xdy dung ¢ cac quyén sau:

a) Phé duyét hodc Gy quyén phé duyét dir 4n, thiét ké, du todn xay dung
va quyét toan vén dau tu xiy dung;
b) Khéng phé duyét du 4n khi khéng dap g muc tiéu dau tu va hiéu qua
dur an;
¢) Dinh chi thuc hién du 4n déun tu xdy dung di dugc phé duyét hojc dang
trién khai thyc hién khi thiy cén thiét phit hop véi quy dinh cla phép luét;

d) Thay d6i, diéu chinh duv én dau tr xdy dung khi thiy cén thiét pht hop
véi quy dinh tai Diéu 61 clia Luft nay;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phéap luét.

2. Ngudi quyét dinh dAu tr x4y dung cé cc trach nhiém sau:
a) Té chitc thdm dinh du an va quyét dinh du tr xay dung;
b) Bao dam ngudn vén dé thuc hién dy én dau tu xdy dung;

¢) Kidm tra viéc thuc hién du én dau tr xdy dung cta chii dau tu; t§ chic
gidm sat, ddnh gia du 4n ddu tu x8y dung theo quy dinh tai Diéu 8 cta Luat ndy;

d) Phé duyét quyét toan vén dau tir xdy dung hoan thanh;
&) Chiu trach nhiém trudc phép luat v& quyét dinh ciia minh,
e) Céc nghia vu khdc theo quy dinh ciia phap luét.

CHUONG IV ] .
KHAQ SAT XAY DUNG VA THIET KE XAY DUNG

Muc 1
KHAO SAT XAY DUNG

Pidu 73. Loai hinh khio sit xiy dyng
1. Khao sat dia hinh.
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2. Khio sét dja chét cong trinh.

3. Khao sét dia chét thuy vin.

4. Khao sat hién trang cbng trinh.

5. Cong viéc khao sét khac phuc vu hoat dong déu tu xay dung do ngudi
quyét dinh dau tu quyét dinh.

Pigu 74. Yéu cin d6i voi khio sat xiy dung

1. Nhiém vu khao séat, phuong an k¥ thudt khao sat x4y dung phai duge
l4p phtt hop véi loai, clp cong trinh xdy dung, loai hinh khao sét, bude thiét ké
va yéu ciu ciia viée 1ap thiét ké xdy dung.

2. Phuong 4n k¥ thuat khao sat xay dung phai dép tng yéu ciu ciia nhiém
vu khao sat xay dung va tudn tha tiéu chudn, quy chuln k¥ thuit vé khao sét
xay dung duogc ap dung.

3. Cong tac khao sat xdy dung phai tufn thi phuong an k¥ thuat khao
sat x4y dung, bao dam an toan, bao vé mdi trudng, dép ing yéu cdu cua
nhiém vu khéo sat xdy dung duge duyét va duge kidm tra, gidm sét, nghiém
thu theo quy dinh.

4. Két qua khao sit xdy dung phai dwoc 14p thanh béo cdo, bdo dam tinh
trung thuc, khach quan, phan anh ding thuce té va phai dugc phé duyét.

5. Nha thau khao sat x4y dung phai du didu kién nang hue phil hop véi
loai, cdp céng trinh x4y dung, loai hinh khao sat.

Piéu 75. Ni dung chit yéu ciia bao cdo két qua khdo sit xiy dung

1. Co sd, quy trinh v& phuong phap khao sat.

2. $6 1idu khéo sét; phan tich, danh gid két qua khao sat.

3. Két luan vé két qua khao sat, kién nghi.

Piéu 76. Quyén va nghia vu ciia chii diu tir trong khio sat xAy dumg

1. Cha déu tu c6 ce quyén sau:

a) Thuce hién khao sat xay dung khi c6 da diéu kién ning luc;

b) Pam phén, ky két hop ddng khao sat xdy dung; gidm sat, yéu céu nha
thiu khao sat xay dung thuc hién ding hop dong ky két;

c) Phé duyét nhiém vu khio st xdy dung, phuong an k¥ thuét khéo st do
tw van thiét ké hodc do nha thdu khéao sat 14p va giao nhiém vy khéo sat cho
nha thau khao sat xay dung;

d) Diéu chinh nhiém vu khéo sét x4y dung theo yéu ciu hop 1y cia tu véan
thiét ké xay dung;
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d) Dinh chi thuc hién hogic chim dit hop déng khao sit xdy dumg theo quy
dinh cha phap luét;
e) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép lujt.
2. Chi ddu tr ¢6 céc nghia vu sau:
a) Lya chon nha thau khao sat xay dung, gi4m sat khao s4t xay dung trong
trudng hop khong tir thue hién khéao sat xdy dung, gidm sat khao sat xdy dung;
b) Cung cép cho nha thiu khao sat xdy dyng théng tin, tai liéu ¢é lién
quan dén céng tic khao sat;
¢) Xac dinh yéu chu dbi véi khao sit xdy dung va bao dam diéu kién cho
nha thau khao sat x4y dung thuc hién cong viée;
d) Thuc hién ding hgp dong khao st xdy dung da ky két;
d) Té chirc gidm sat cong tac khao sat xdy dung; nghiém thu, phé duyét
ket qua khao sat theo quy dinh cua phap luat;
e) Béi thudng thiét hai khi cung cdp thong tin, tai liéu khéng phi hop, vi
pham hop dong khao sét xdy dung;
g) Céc nghfa vu khdc theo quy dinh cda hop ddng va cia phap luit cé
lién quan.
Pidu 77. Quyén va nghia vu cia nha thiu khio sat xdy dyng
1. Nha thau khao st xdy dung c6 céc quyén sau:
a) Yéu cu chi du tu va cac bén c6 lién quan cung cAp sb liéu, théng tin
lién quan theo quy dinh ctia hop dong dé thuc hién khao sat xiy dung;
b) Tir chdi thuc hién yéu clu ngoai hop ddng khéo sat xay dyng;
¢) Thué nha thau phu thuc hién khio sat xay dung theo quy dinh cua hop
ddng khao sét xay dung;
d) Céc quyén khic theo quy dinh cia hop dbng va ciia phap luat cé
lién quan.
2. Nha thiu khéo s4t x4y dung cé céc nghia vu sau:
a) Thurc hién diing yéu cau khéo sat xdy dung theo quy dinh cha Luat ndy
va hop ddng khdo sat xdy dung; |
b) P& xuit, bd sung nhiém vu khao sat xay dung khi phét hién yéu t anh
‘hudng truc tiép dén piai phép thiét ké;

¢) Chiu trach nhiém v& két qua khéo sat xay dung va chat luong khao sat
do minh thuc hién; chiu trach nhiém vé quéan Iy chat lugng khao sit clia nha
thiu phu (néu c¢6) va két qua khao sét cia nha thau phu. Nha thau phu khi tham
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gia khao sat xay dyng phai chiu trach nhiém vé két qua kho sét trude nha thau
chinh va trudc phap luat; '

d) Bdi thuong thiét hai khi thuc hién khéng ding nhiém vu khéo sat, sir
dung théng tin, tai liéu, tiéu chuin, quy chuan k¥ thuét vé khéo sat xay dung
khéng phi hop va vi pham hop dong khao sat xay dung;

d) Cac nghia vy khéc theo quy dinh cla hgp ddng va ciia phap luét cé
lién quan.

Muc 2
THIET KE XAY DUNG

Pidu 78. Quy dinh chung vé thiét ké xiy dung

1. Thiét ké xay dung gbm thiét ké so bd trong Bdo cdo nghién ciu tién
kha thi, thiét ké co s¢ trong Bdo cdo nghién cfru kha thi, thiét ké k¥ thuét, thiét
ké ban v& thi cong trong giai doan thuc hién du 4n va céc buéc thidt ké khac
(ndu c6) theo thong 1 qudc té.

2. Thiét ké xay dung dugc thuc hién theo mdt hodc nhiéu bude tiy thude
quy md, tinh chét, loai va cap cong trinh xdy dung. Ngudi quyét dinh dau tu
quyet dinh s0 budce thiet ke khi phé duyét du an dau tu xdy dung.

3. Thiét ké x4y dung céng trinh dugc thuc hién theo trinh tu mét budc
hodc nhiéu buéc nhu sau:

a) Thiét k& mot bude la thiét k& ban v& thi céng;

b) Thiét ké hai budc gdm thiét ké co s& va thiét ké ban v& thi cong;

¢) Thiét ké ba budc gdm thiét ké co s&, thit ké k¥ thuft va thiét ké ban v&
thi cong;

d) Thiét ké theo cac budc khac (néu co).

4. Hb so thiét ké xay dung sau thiét ké co s& gdm thuyét minh thiét ké,
ban v& thiét ké, tai liéu khao sét x4y dung lién quan, du toan xay dyng coéng
trinh v chi dén k¥ thuét (néu c6).

5. Chinh phi quy dinh chi tiét cac bude thiét ké x4y dung, thim dinh, phé
duyét thiét ké xay dung.

Pidu 79. Yéu ciu ddi véi thiét ké xiy dung

1. Pép tmg yéu cAu cia nhiém vu thiét ké; ph hop véi ndi dung du 4n diu
tr x&y dung dugc duyét, quy hoach xay dung, canh quan kién tric, di€u kién
nhién, vin hoa - xa hdi tai khu vuc xdy dung.

2. Noi dung thiét k& xdy dung cong trinh phai dép Gmg yéu chu clia timg
budc thiét ké.
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3. Tuén thi tiéu chuén 4p dung, quy chudn k¥ thuét, quy dinh cia phép luat
vé sir dung vat liéu xay dung, dap ting yéu clu v& céng ning sir dung, cong nghé
ap dung (néu c6); bao dam an toan chiu luc, an toan trong str dung, my quan, bao
vé mdi trudng, tmg phd véi bién d6i khi hiu, phong, chéng chay, nd va didu kién
an toan khéc.

4. Cé gii phép thiét ké phu hop va chi phi xay dung hop 1y; béo dam déng
b6 trong timg cong trinh va véi cac cdng trink lién quan; bao dam didu kién vé
tién nghi, vé sinh, strc khoé cho nguoi st dung; tao didu kién cho ngudi khuyét
tat, nguoi cao tudi, tré em sir dung cdng trinh. Khai théc lgi thé va han ché tac
déng bét lgi cia diéu kién tu nhién; wu tién sit dung vat liéu tai chd, vét liéu than
thién vdi moéi trudng.

5. Thiét ké xdy dung phai dugc thdm dinh, phé duyét theo quy dinh cia Luat
ndy, trir truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu nay.

6. Nha thau thiét ké x4y dung phai c6 dit diéu kién ning luc phi hap véi

logi, cAp cdng trinh va céng viée do minh thuc hién.

7. Thiét ké xay dung nha & riéng 1& dugc quy dinh nhu sau:

a) Thiét ké xay dyng nha & riéng 1& phéi dép tmg yéu cdu thiét ké quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay;

b) H6 gia dinh dugc tu thiét ké nha & riéng 18 c6 tdng dién tich san x4y dung
nho hon 250 m? hodc duéi 3 tAng hodic ¢6 chidu cao dudi 12 mét, phu hop véi quy
hoach xdy dung dugc duyét va chiu trach nhiém truéc phap ludt vé chit luong
thiét ke, tac dong cia cdng trinh x4y dung dén mdi trudbng va an todn cla cac
cdng trinh 14n cén.

Piéu 80. Noi dung chit yéu cia thiét ké xdy dung trién khai sau thiét
ké co s

1. Phuong an kién truc.

. Phuong an ¢6ng nghé (néu cd).

. Céng ning su dung.

. Thoi han sir dung va quy trinh van hanh, bao tri céng trinh.
. Phurong 4n két cdu, loai vit lidu chi yéu.

. Chi dan k¥ thuét.

. Phuong 4n phong, chéng chay, nd.

~ N W A R

8. Phuong 4n st dung niing hrong tiét kiém, hiéu qua.
9. Giai phap bao vé méi trudng, Gng phé véi bién dbi khi hau.

10. Dy todn xdy dung phi hop v6i budce thiét ké xay dung.
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Piéu 81. Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh xay dung

1. Cong trinh c6ng cdng quy md 1dm, ¢b yéu ciu kién tric dic thi phai tb
chrc thi tuyén hofic tuyén chon thiét k& kién tric cong trinh xdy dung trude khi
l4p Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung. Nguoi quyét dinh diu tu quyét
dinh viéc thi tuyén hodc tuyén chon thiét ké kién triic cong trinh xdy dung.

2. Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric céng trinh xdy dung
dugec tinh trong tong mirc dAu tur cta dir 4n.

3. Téc gia cta thiét ké kién tric cong trinh xay dung khi tring tuyén hodc
duoc tuyén chon dugc bao hé quyén tic gia, duoc uu tién lua chon dé 13p du an
dau t xdy dung va thiét ké xay dung khi ¢ di diéu kién niing huc theo quy dinh.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét vé thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric
cdng trinh x4y dung.

Piéu 82. Thim quyén thim dinh, phé duyét thiét ké ki thuat, thiét ké
bin vé thi ebng va dy toan xiy dung

1. P81 véi cong trinh x4y dung st dung vén ngan sich nha nude duge quy
dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé x4y dung theo phan cip chi tri thdm dinh thiét
ké k¥ thuat, dy toan x4y dung trong trudng hop thiét ké ba bude; thiét ké ban
v& thi cong, dy toan xdy dung trong trudng hop thiét ké hai budc;

b) Ngudi quyét dinh dau tr phé duyét thiét ké k¥ thuat, dir todn xdy dyng
trong trudng hop thiét ké ba budc; phé duyét thiét ké ban vé thi cong, dir todn
xéy dung trong truong hop thiét ké hai bude. Chu dau tu phé duyét thi¢t ké ban
v& thi cdng trong trudng hop thiét ké ba budc.

2. P6i v6i cong trinh x4y dung st dung vén nha nudc ngoai ngén sach
dugc quy dinh nhw sau:

a) Co quan chuyén mén vé xdy dung theo phén cip chu tri thdm dinh thiét
ké k¥ thuat, dy todn xay dung trong truéng hop thiét ké ba budc; thiét ké ban
vé thi cong, du toan x4y dung trong trudng hop thiét _ké hai budc. Phin thiét ké
cong nghé va ndi dung khac (néu ¢o) do co quan chuyén mdén truc thudc ngudi
quyét dinh dau tur thAm dinh; _ _ _

b) Ngudi quyét dinh dau tur phé duyét thiét ké k¥ thuat, du toan xay dung
trong trudmg hop thiét ké ba budc, chii diu tu phé duyét thiét ké ban vé thi
cdng. D6i vai trudmg hop thist ké hai bude, ch ddu tu phé duyét thiét ké ban
vé& thi céng, du toan xay dung cong trinh.

3. Péi véi cong trinh x4y dung sir dung vén khac dugc quy dinh nhu sau:
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a) Co quan chuyén mén vé xay dung theo phén cip chu trl thim dinh thiét
ké ky thudt trong truéng hop thiét ké ba budc, thiét ké ban vé& thi cdng trong
trudng hop thiét ké hai bude doi véi cong trinh xdy dung cap dic bigt, cap I,
cong trinh céng cong, cong trinh xay dung cé anh hudéng 1én dén canh quan,
mbi trudng va an todn cia cdng ddng. Phan thiét k& cong nghé (néu cb), du
toan xdy dung do co quan chuyén mén truc thubc ngudi quyét dinh ddu tu
tham dnh;

b) Co quan chuyén mén truc thude ngudi quyét dinh dau tu thim dinh
thiet ke k¥ thuat, thiét ké ban v€ thi c¢fng va dy toan xdy dung d6i vdi cac cong
trinh xay dung con lai;

c) Ngudi quyét dinh dau tw, chii déu tu phé duyét thiét k&, dy todn xdy dung.

4. Co quan chuyén mén vé xdy dung, ngudi quyét dinh déu tu duge méi
t6 chirc, ca nhin c6 chuyén mén, kinh nghiém tham gia thim dinh thiét ké xay
dung hosic yéu cdu chi dau tu lya chon t8 chire, c4 nhan tu van do didu kién
ning luc hoat ddng, néng lwc hanh nghé dd duge dang ky trén trang thdng tin
dién tr vé& ning luc hoat dong x4y dung dé thim tra thiét ké, du todn xiy dung
ldm co s& cho viéc tham dinh, phé duyét thiét k€, du toan xdy dung. Chi phi
tham tra, phi thdm dinh thiét ké, du toan x8y dung dugc tinh trong tdng mirc
dAu tu cia du 4n.

5. Co quan nha nuée c6 thim quyén theo quy dinh cia phap lujt c6 trach
nhiém thdm dinh vé méi trudng, phong, chéng chéy, nd va ndi dung khéc theo
quy dinh cia phap tuit khi thim dinh thiét ké xay dung.

6. Co quan, t chire, c4 nhin thim tra, thim dinh, phé duyét thiét ké, du
toan x4y dung chiu trach nhiém trudc phap luét vé két qua tham tra, tham dinh,
phé duyét thiét ke, du todn x&y dung do minh thyuc hién.

Piéu 83. Nji dung thim dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké
co s¢' va dy toan xay dung

1. Su pht hgp cta thiét ké xdy dung budc sau so véi thiét ké xay dung
budce trude:

a) Thiét k& k¥ thudt so véi thiét ké co sé;

b) Thiét k& ban vé& thi céng so véi thiét ké k§ thuat trong trudng hop thiét

'ké ba buéc, so véi thiét ké co so trong trudng hop thiét ké hai budc hodc so
v6i nhiém vu thiét ké trong trurdmg hop thiét ké mét budc.

2. Su hop 1y cia céc giai phép thiét ké xdy dung cong trinh.

3. Sur tudn thi cac tidu chudn dp dung, quy chuén k¥ thuat, quy dinh cla
phép luat vé st dung vét lidu xay dung cho cong trink.
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4. Danh gia sy phit hop céc giai phép thiét ké cong trinh véi cong ning st
dung cua cdng trinh, mic dd an toan cdng trinh va bdo dam an todn ciia cdng
trinh 1an cén.

5. Su hop 1y cha viée lua chon day chuyén va thidt bj cong nghé d6i véi
thiét ké cong trinh cé yéu ciu vé ¢Ong nghé.

6. Sy tudn thu céc quy dinh vé bao vé& méi trudmg, phong, chéng chay, nb.

7. Su phu hcp gitta khdi lwong chu yéu cta du toan véi khdi lwgng thiét
ké; tinh duing dén, hop ly cta viéc 4p dung, vin dung dinh mic, don gia xay
dung cdng trinh; xac dinh gid tri dy todn cdng trinh.

8. Piéu kién néng lyuc ciia t§ chirc, c4 nhan thyc hién khao sat, thidt ké
xdy dung.

Diéu 84. Pidu chinh thiét ké xay dung

1. Thiét ké xay dung d3 duoc phé duyét chi duge diéu chinh trong cac
truong hgp sau:

a) Khi diéu chinh du an diu tu xdy dung c6 y8u cdu diéu chinh thiét ké
xdy dung;

b) Trong qua trinh thi céng x4y dung cé yéu ciu phéi diéu chinh thiét ké
x4y dung dé bao d¢am chét fuong cong trinh va higu qua cta dy an.

2. Khi didu chmh thiét ké xdy dymg theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay
ma co thay dcn vé dia chét cdng trinh, tai trong thiét ké, giai phép két cu, vat
liéu cia két cdu chiu luc, bién phap t§ chie thi cong anh hudng dén an toan
chiu lyc cta cong trinh thi viéc diéu chinh thiét k& xay dung phai duoc thdm
dinh va phé duyét theo quy dinh tai Piéu 82 ciia Luat nay.

Diéu 85. Quyén va nghia vu cia chi diu tu trong viée thiét ké xay dung

1. Chii dau tu ¢6 céc quyén sau:

a) Tu thuc hién thiét ké xdy dung khi c6 dii diéu kién niing luc hoat ddng,
ning luc hanh nghé phi hop véi loai, cip cong trinh xay dung;

b) Bam phan, ky két hop déng thiét ké xay dung; gidm sat va yéu cdu nha
thu thiét ké thuc hign ding hop ddng da ky két;

c) Yéu cdu nha thiu thiét ké x4y dung sira ddi, bd sung thiét ké hoic lua
chon nha thau thiét ké khéc thyc hién sira dbi, bd sung, thay dbi thiét ké trong
truong hop nha thau thiét ké ban diu tir chéi thuc hién ¢Ong viéc nay;

d) Pinh chi thuc hién hojic chim dit hop df’ing thiét ké xay dung theo quy
dinh ciia hop ddng va quy dinh cla phap luit cd lién quan;
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d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta hop ddng va quy dinh cia phap luat
co lién quan.

2. Chti dAu tur ¢6 céc nghia vu sau: |

a) Lya chon nha thiu thiét ké xiy dung trong trudmg hop khong ti thue
hién thiét k& xay dung;

b) X4c dinh nhiém vu thiét ké xay dung;

c) Cung cap diy di théng tin, tai lidu cho nha thiu thiét ké x4y dung;

d) Thyc hién ding hop dong thiét ké xdy dung d3 ky két;

d) Trinh thdm dinh, phé duyét thiét ké, du todn xay dung va ndp phi thim
dinh thiét k€, du toan xdy dung;

e) Luu trit ho so thiét ké xiy dung;

g) Bi thwrong thiét hai khi vi pham hop ddng thiét ké x4y dung;

h) Cac nghia vy khéc theo quy dinh cia hop déng thiét ké xdy dung va
quy dinh cta phap luit c6 lién quan.

Diéu 86. Quyén va nghia vy ciia nha thiu thiét ké xdy dyng cong trinh

1. Nha thau thiét ké xay dung c6 cdc quyén sau:

a) Yéu cdu chi ddu tr va cac bén lién quan cung cdp thong tin, tai liéu
phuc vu cho cdng tac thiét ké xay dung;

b) Tir chéi thyc hién yéu cdu ngoai nhiém vu thiét ké xdy dung va ngoai
hop ddng thiét ké xay dung;

c) Quyén tac gia dbi véi thiét ké xdy dung;

d) Thué nha thiu phu thuc hién thiét ké xdy dung theo quy dinh ciia hop
ddng thiét ké xay dung;

&) Céc quyén khdc theo quy dinh cta hop ddng thiét ké xay dung va quy
dinh cia phap ludt co lién quan.

2. Nha thau thiét k& xdy dyng c6 cac nghia vu sau:

a) Chi dugc nhén thiu thiét ké xay dung phu hop véi diéu kién ning lyc
hoat déng, ning luc hanh nghé thiét ké xay dung;

b) Tuén th tiéu chudn p dung, quy chudn k¥ thust cho céng trinh; l4p hé so
thiét ké xay dung dap tmg yéu cdu ctia nhiém vu thiét ké, budc thiét ké, quy dinh
cia hop dong thiét ké xdy dung va quy dinh cta phép ludt ¢ lién quan;

¢) Chiu trach nhiém v& chit luong san phim thiét ké do minh dam nhan
trong d6 bao gdm ndi dung quy dinh tai Diéu 79 va Diéu 80 ctia Luit nay; chiu
trdch nhidm vé chét lugng thiét k€ clia nha thu phu (néu c6). Nha thau phu khi
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tham gia thiét k& xdy dung phai chiu trach nhiém vé két qua thiét ké trude nha
thiu chinh va truéc phdp ludt;

d) Gidm sét téc gia thiét ké xdy dyung trong qué trinh thi céng x4y dung;

d) Khéng duoc chi dinh nha san xudt cung cip vét lidu, vat tw va thiét bi xay
dumg trong ndi dung thiét ké x4y dumg clia cong trinh sir dung vén nha nuéc;

e) Béi thudng thiét hai khi d8 ra nhiém vu khao sat, str dung thong tin, tai
liéu, tiéu chudn, quy chuin xay dung, giai phap k§ thudt, cdng nghé khéng phu
hop gy anh huong dén chit luong céng trinh va vi pham hop dong thiét ké
x8y dyng;

g) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia hop dbng thiét ké xdy dyng va
quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

Piéu 87. Quyén, triach nhiém ciia co' quan, t6 chitc thim dinh thiét ké,
dw toan xay dung

1. Co quan, & chirc thim dinh thiét ké, du toan xiy dumg cé cic quyén sau:

a) Yéu ciu chu dau tu, t& chic, ¢4 nhén c6 lién quan cung clp thong tin
phuc vu cong téc thidm dinh thiét k&, du toan xay du’ng va giai trinh trong
treong hop cén thiét;

b) Thu phi thim dinh thiét ké, dir toan xay dung theo quy dinh ctia phép
fudt vé phi va 1¢ phi;

¢) Mdi chuyén gia tham gia thim dinh hofic yéu cdu chil ddu tu lua chon
td chirc tu vin cé du nang luc kinh nghiém dé thim tra thiét ke, du toan xdy
dung lam co sé& thdm dinh khi can thiét;

d) Béo luu ¥ kién thdm dinh, tir chbi yéu ciu lam sai 1éch két qua tham
dinh thiét ké, du toan x4y dung,

2. Co quan, t& chirc thdm dinh thiét ké, du toan xdy dung c6 trach nhiém sau:

a) Thim dinh ndi dung cia thiét ké, dy todn x4y dung theo quy dinh cia
Luét nay;

b) Thong bio ¥ kién, kbt qua thAm dinh bing vin ban gii co quan, 6
chtic ch tri thém_ dinh dé tong hop, bdo cdo ngudi quyct dinh dau tu;

¢) Chiu trach nhiém trudc phép luat va ngudi quyét dinh dau tu vé y kién,
két qua thim dinh thiét k&, du todn x4y dung ctia minh.

Pidu 88. Lwu trir hd so cdng trinh xiy dyng |

1. Cht &u tu ¢6 trach nhiém luu trit hd so hoan thanh cdng trinh xdy
dung. Nha thiu tham gia hoat déng xdy dung cé trach nhiém luu tri ho so
cdng viéc do minh thuc hién.
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2. Hd so phuc vu quan ly, str dung cbng trinh xdy dung do ngudi quan ly,
str dung cong trinh luu trit trong thoi gian t6i thiu bang thoi han st dung cong
trinh theo quy dinh cia phap ludt.

3. Viéc lap, luu trit hd so céng trinh xay dung dugc thue hién theo quy
dinh ctia phéap luat vé luu tri.

4. Chinh phil quy dinh chi tiét vé luu trit hd so cdng trinh x4y dung.

CHUONG V
GIAY PHEP XAY DUNG

Pitu 89. Poi twgng va cic loai gidy phép xiy dung

1. Trude khi khéi cong xay dung cdng trinh, chi ddu tu phai c6 gidy phép
xdy dung do co quan nha nuée c6 thdm quyén cip theo quy dinh cia Luat nay,
trir trirdng hop quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

2. Céng trinh dugc mién gidy phép xdy dung gdm:

a) Cong trinh bi mat nha nuéc, cdng trinh x4y dung theo 1énh khan cip va
cdng trinh nim trén dia ban ctia hai don vi hanh chinh cap tinh trd 1én;

b) Céng trinh thudc du 4n diu tu xdy dung dugc Thil tueéng Chinh phi,
B$ trudng, Thi trudng co quan ngang Bg, Chil tich Uy ban nhan dén céc cp
quyét dinh déu tu;

c¢) Cong trinh x4y dung tam phuc vy thi céng x4y dung cong trinh chinh;

d) Céng trinh x4y dung theo tuyén ngoai do thi nhung phi hop véi quy
hoach xay dung dd dugc co quan nha nuéc cé thAm quyén phé duyét hodc da
dugc co quan nha nuéc ¢é thim quyén chip thuéin v& huéng tuyén cong trinh;

d) Céng trinh x4y dung thudc du an khu céng nghiép, khu ché xuit,
khu cong nghé cao c6 quy hoach chi tiét 1/500 & dwoc co quan nha nude cé
thdm quyén phé duyét va dugce thdm dinh thiét ké xdy dung theo quy dinh
cta Ludt nay;

e) Nha & thudc du 4n phat trién dé thi, du an phat trién nha & ¢6 quy mé
dudi 7 ting va téng dién tich san dudi 500 m® ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da
duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyeét;

g) Cong trinh sira chita, cai tao, Iép dat thiét bi bén trong cong trinh khéng
lam thay &6i két cdu chju lyc, khong lam thay d6i cong nidng sir dung, khdng
lam anh hudng téi mdi trudng, an toan cong trinh;

h) Céng trinh stra chifa, cai tao 1am thay ddi kién tric mit ngoai khéng
tiép gidp véi dudng trong db thi c6 yéu cau vé quan Iy kién tric;
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i) Cong trinh ha tang k¥ thuét & ndng thén chi yéu cdu lap Béo cdo kinh té
- k¥ thuat dau tu xdy dung va & khu vuc chua ¢é quy hoach chi tiét xdy dung
diém dan cu néng thén duge duyét;

k) Cdng trinh x4y dung & ndéng thén thudc khu vue chua cé quy hoach
phat trién d thi va quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét; nha & riéng 18 &
néng thén, trir nha & riéng 1¢ xay dung trong khu bao tdn, khu di tich lich sk -
vén hoa;

I) Cht ddu tw xay dung cong trinh dugc mién gidy phép xéy dyng theo
quy dinh tai cac diém b, d, d va i khoan ndy cé trach nhiém théng bao thoi
diém khoi cong xiy dung kém theo hd so thiét ké x4y dung dén co quan quan
ly x4y dung tai dia phuong dé theo d&i, luu hd so.

3. Gidy phép xiy dung gbm:

a) Gidy phép xdy dung méi;

b) Gidy phép sira chira, céi tao;

c) Gidy phép di d&i cong trinh.

4. Cong trinh c4p dic biét va cdp I duoc cip gidy phép xay dyung theo giai
doan khi da c6 thiét ké xay dung duoc thdm dinh theo quy dinh cta Luét nay.

5. Dbi voi du an ddu tu xay dyng gém nhiéu cdng trinh, gidy phép xdy
dung duogc cé‘ip cho mét, mét sé hodc tit ca cc cong trinh thudc dyr 4n khi phé‘m
ha ting k¥ thuat thude khu vuc xiy dung cdng trinh d& duye trién khai theo
quy hoach xay dung duoc co quan nha nuée ¢6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 90. Noi dung chi yéu caa gidy phép xiy dung
1. Tén cong trinh thudc du an.
2. Tén va dia chi ctia chu déu tu.

3. Pia diém, vi trf x4y dung céng trinh; tuyén x4y dung cong trinh déi véi
cdng trinh theo tuyén.

4. Loali, ca"ip cong trinh x4y dung.

5. Cét xay dung cong trinh.

6. Chi giét duong dé, chi gisi xdy dung.
7. Mt d6 x4y dung (néu c6).

8. Hé s6 st dung dat (néu co).

9. Dbi voi cong trinh dén dung, céng trinh céng nghiép, nhi & riéng 1&,
ngoai céc ndi dung quy dinh tir khoan 1 dén khoan 8 Biéu nay con phai c6 ndi
dung v& tong dién tich x4y dung, dién tich x4y dung ting 1 (ting trét), sb ting
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(bao gbém ca tAng hém, ting 4p mai, tAng k§ thuat, tum), chiéu cao tdi da toan
cong trinh.

10. Thoi han khéi edng cong trinh khéng qué 12 théng ké tir ngdy duoc
cp gidy phép xdy dung. '

Piéu 91. Didu kién cip gidy phép xiy dung dbi voi cong trinh trong
do thi

1. Phu hop véi quy hoach chi tiét x4y dung dé dugc co quan nhd nude cd
thdm quyén phé duyét. Doi véi cbng trinh xdy dung & khu vuc, tuyén phod
trong d6 thi d on dinh nhung chwa cé quy hoach chi tiét xay dung thi phai pho
hop véi quy ché quéan Iy quy hoach, kién triic d6 thi hosdc thidt ké dé thi duoc
c¢o quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh.

2. Phi hgp véi muyc dich st dung dét theo quy hoach sir dung dat duoc
phé duyét.

3. Béo dam an toan cho céng trinh, cong trinh 14n cén v& yéu ciu vé béo vé
mdi trudmg, phong, chéng chdy, nd; bao dam an todn ha tang k¥ thuat, hanh lang
bao vé cdng trinh thuy loi, dé didu, nang lugng, giao théng, khu di san vin hod, di
tich lich sir - van héa; bao dam khodng céch an toan dén céng trinh dé chéy, n,
dde hai va cbng trinh quan trong c6 lién quan dén qudc phong, an ninh.

4. Thiét ké xiy dung céng trinh d4 dugc thim dinh, phé duyét theo quy
dinh tai Diéu 82 ctia Ludt nay.

5. H6 so dé nghi cAp gidy phép xdy dung phit hop véi timg loai gidy phép theo
quy dinh tai cac diéu 95, 96 va 97 cia Luit nay.

Diéu 92. Piéu kién cip gidy phép xiy dung dbi véi cong trinh khéng
theo tuyén ngoai dd thi

1. Phu hop véi vi tri va tng mit bing cha du 4n da dugc co quan nha
nuéc c6 tham quyén chip thudn bing vin ban,

2. Dap tng diéu kién quy dinh tai céc khoan 3, 4 va 5 Piéu 91 cta
Luit nay.

Di¢u 93. Piéu kién cip gidy phép xdy dung dbi véi nha & riéng 16

1. Diéu kién chung cip gidy phép xay dung d6i véi nha & riéng 16 tai dd
thi gom:

a) Phit hop véi muc dich sir dung dét theo quy hoach sir dung dét duge
phé duyét;

b) Bao dam an toan cho céng trinh, cong trinh 14n cdn va yéu cu v bao vé
mdi trudng, phong, chéng chay, nd; bao ddm an todn ha tang k¥ thuat, hanh lang
bao vé céng trinh thuy loi, dé didu, nang lugng, giao théng, khu di san van hoa, di
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tich lich st - vin héa; bao dam khoang cdch an toan dén cong trinh d& chéy, nd,
déc hai va céng trinh quan trong ¢6 lién quan dén quéc phong, an ninh;

c) Thiét ké x4y dung nha & riéng 1é duge thuc hién theo quy dinh tai
khoén 7 Diéu 79 ctia Luét nay;

d) H6 so d& nghi cfp gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95,
Piéu 96 va Piéu 97 ciia Ludt nay.

2. Pdi v6i nha & riéng 16 tai d6 thi phai dép tng cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy va phil hop v6i quy hoach chi tiét xdy dung; dbi v6i nha &
riéng 1é thudc khu wire, tuyén phd trong dd thi d& dn dinh nhung chua c6 quy
hoach chi tiét x4y dung thi phai phtt hop véi quy ché quan Iy quy hoach, kién
triic ¢6 thi hodc thiét ké db thi duoc co quan nha nudc ¢é thdm quyén ban hanh.

3. Pi véi nha & riéng 1& tai nong thon khi xay dung phai phil hop voi quy
hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon.

Diéu 94. Piéu kién cip gidy phép xiy dung cé thoi han

1. Diéu kién chung cép gidy phép xay dung c6 thoi han gdm:

a) Thudc khu vuc c¢d6 quy hoach phin khu xay dyng duge co quan nha
nude ¢o thdm quyén phé duyét, cong hb nhung chua thuc hién va chua ¢o
quyét dinh thu hdi d4t cia co quan nha nude cé thdm quyén;

b) Phit hgp véi quy md cong trinh do Uy ban nhén dan ¢ép tinh quy dinh
cho timg khu vuc va thdi han tdn tai cia cong trinh theo ké hoach thuc hién
quy hoach phén khu xay dung di duoc phé duyét;

¢) Cha diu tr cam két tir phd d& cong trinh khi hét théi han thn tai dugc
ghi trong gidy phép xay dung c6 thoi han, néu khong tu pha d& thi bi cudng
ché va chiu moi chi phi cho viéc cudng ché phd d&.

2. Dbi v6i cong trinh duge clp gidy phép xdy dung c6 thdi han phai dép
img diéu kién quy dinh tai khoan 1 Pidu nay va dap img didu kién quy dinh tai
céc khoan 2, 3, 4 va 5 Pidu 91 cia Luat ndy.

3. Péi v6i nha & ridng 1é phai ddp tmg didu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay va ddp tng céac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 93 clia Luat nay.

4. Péi voi cong trinh, nha & riéng 1& dwgc cip gidy phép xéy dung c6 thoi
han, khi hét thdi han ma ké hoach thuc hién quy hoach x4y dung chua dugc
trién khai thi co quan da cé‘ip gidy phép xiy dung c6 trach nhiém théng bio cho
chti s& hitu ¢dng trinh hodc ngudi dugc giao st dung cong trinh vé didu chinh
quy hoach x4y dung va thuc hién gia han gidy phép xdy dung cé thdi han.

5. Déi voi cong trinh, nha ¢ riéng 1& thude khu vue dd c¢6 quy hoach phén
khu xdy dyng dugc co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét va ¢ ké hoach
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str dung dét hang ndm ciia cAp huyén thi khéng cAp gidy phép xdy dung c6 thai
han cho viée xdy dung mé&i ma chi cip gidy phép xdy dung c6 thoi han dé sira
chita, cai tao.

Ditu 95. Ho so' dé nghi cip gidy phép xiy dung méi

1. Ho so dé nghi cip gidy phép x4y dung méi d6i voi nha & riéng lé gbm:

a) Pon d& nghi cip gidy phép xdy dung;

b) Ban sao mét trong nhitmg gidy t& ching minh quyén st dung dét theo
quy dinh cia phap luat vé dat dai;

¢) Ban vé thiét ké x4y dung;

d) Pbi véi cong trinh xay dung c6 cong trinh 1ién k& phai ¢6 ban cam két
bio dam an todn ddi véi cbng trinh lién ké.

2. Ho so d& nghi cip gidy phép x4y dung dbi véi cong trinh khéng theo
tuyén gém:

a) Pon d& nghj cép gidy phép xay dung;

b) Ban sao mdt trong nhiing gidy t& chimg minh quyén sir dung d4t theo
quy dinh clia phép lut vé dit dai;

¢) Bén sao quyét dinh phé duyét du 4n, quyét dinh dAu tu;

d) Ban v& thiét ké xay dung;

d) Ban ké khai niing lye, kinh nghiém ciia t chire thiét ké, ca nhan la chu
nhiém, chu tri thiét ké x4y dung, kém theo ban sao chimg chi hanh nghé cta
chil nhiém, cht tri thiét ké.

3. H6 so dé nghj cép gidy phép xdy dung dbi voi xdy dung céng trinh theo
tuyén gom:

a) Céc tai liéu quy dinh tai cac diém a, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay;

b) Vin ban chdp thusn ciia co quan nha nude c6 thdm quyén vé sy phit hop
v&i vi trf va phuong an tuyén;

c) Quyét dinh thu hdi dt clia co quan nha nude cé thdm quyén theo quy
dinh cta phap luét v& dat dai.

4. Hd so dé nghi cip gidy phép xay dung dbi voi xay dung cong trinh ton
gido gdm:

a) Céc taj liéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Vin ban chép thuin v& sy cAn thiét xiy dung va quy mé cong trinh ciia
co quan quan Iy nha nude vé ton gido.
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5. Ho so d& nghi cdp gidy phép xdy dung cdng trinh tuong dai, tranh
hoanh trang gom:

a) C4c tai lidu quy dinh tai khoan 2 Pidu nay;

b) Ban sao giéy phép hodc vin ban ch‘fip thuin vé sy cén thiét xay dung
va quy mé cOng trinh cliia co quan quan 1y nha nude vé vin hoa.

6. H so dé nghi cé‘ip gidy phép xiy dung d6i véi céng trinh quang céo gf“)m:

a) Céac tai liéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; trudng hop thué d4t hodc
cong trinh dé thuc hién quang céo thi phai c6 ban sao hgp dong thué dét hodc
hop dong thué cong trinh;

b) Ban sao gidy phép hodic vin ban chip thusn vé sy cin thiét xay dung va
quy mo cong trinh cla co quan quan ly nha nudce ¢6 tham quyén vé quang céo.

7. Hb so d& nghi cép gidy phép xdy dung dbi véi cong trinh ciia co quan
ngoai giao va to chirc quoc té theo quy dinh ciia Chinh phi.

Dicu 96. Ho so dé nghi cAp gidy phép xdy dung ddi véi truirng hop
sira chira, céi tao cong trinh

1. Don d& nghi cAp gidy phép stra chita, cai tao cong trinh.

2. Ban sao mét trong nhimg gidy t& chimg minh vé& quyén sé hira, quén ly,
str dung cdng trinh, nha & theo quy dinh cta phap luit.

3. Béan v&, anh chup hién trang ctia b6 phén, hang muc céng trinh, nha &
riéng 1é dé& nghi dugc céi tao.

4. D6i véi cbng trinh di tich lich sir - vin hoa va danh lam, thang canh da
duoc x€p hang, cdng trinh ha ting k¥ thuat thi phai ¢6 van ban chép thuin vé
su can thiét xdy dung va quy mé cong trinh cia co quan quan ly nha nude vé
van héa.

Piéu 97. Ho so dé nghj cap gidy phép xay dung dbi véi truong hep di
déi cong trinh

1. Pon d& nghi cAp gidy phép di doi cong trinh.

2. Ban sao gidy t& chimg minh quyén st dung dat noi céng trinh s& di doi
dén va gidy to hop phap v€ sé hitu cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ban v& hoan céng céng trinh (néu ¢6) hoiic ban v& thiét ké mo ta thyc
trang c¢ong trinh dwoc di doi, gdm mit bang, méat cat moéng va ban vé két cau
chju luc chinh; ban vé& tdng mit bing dia diém cong trinh s& dugc di doi t6;
ban v& mét b‘éng, mét cat mong tai dia di€ém cdng trinh s€ di doi dén.

4. Bao cdo két qua khao sat d4nh gia chat luong hién trang cia cong trinh do
td chitc, ¢4 nhén cé &l diéu kién ning luc thuc hién.
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5. Phuong 4n di d&i do t& chic, c4 nhan ¢6 du diéu kién ning luc thuc
hién gom:

a) Phin thuyét minh vé hién trang ¢dng trinh va khu vuc ¢6ng trinh s& duogc
di doi dén; giai phap di doi, phuong 4n bé tri st dung phuong tién, thiét bi, nhan
luc; giai phap bao d4m an todn cho céng trinh, ngudi, may méc, thiét bj va cong
trinh 14n c4n; bdo dam vé sinh mdi trudng; tién d6 di déi; t6 chirc, ¢4 nhan thuc .
hién di d&i cong trinh;

b) Phin ban v& bién phap thi céng di ddi cong trinh.

Diéu 98. Piéu chinh gidy phép xiy dung

1. Trong qu4 trinh xdy dung, trudng hop ¢6 diéu chinh thiét ké lam thay
d6i mot trong céc ndi dung dudi day thi chii ddu tw phai d& nghi didu chinh
gidy phép xdy dung:

a) Thay d6i hinh thiic kién tric mit ngoai cia cong trinh déi véi cong
trinh trong d6 thi thudc khu vire ¢ yéu cau vé quén 1y kién tric;

b) Thay ddi mét trong céc yéu t6 v& vi tri, dién tich xdy dung; quy mo,
chidu cao, s6 ting clia cong trinh va cac yéu td khic anh hudng dén két cdu
chiu luc chinh;

c) Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay ddi cong ning sir
dung 1am anh huéng dén an toan, phong, chéng chéay, nd, bao vé médi truong.

2. H5 so @ nghi diéu chinh gidy phép xay dung gdm:

a) Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xdy dung;

b) Ban chinh gidy phép xay dung da dugc cip;

c) Bén v& thiét ké lién quan dén phin diéu chinh so véi thiét ké 43 duoc
cép gidy phép xdy dumg;

d) Béo céo két qua thdm dinh va vin ban phé duyét thiét ké didu chinh (trir
nha & riéng 18) cita chi dau tu, trong dé phai ¢é nd1 dung vé bao dam an toan
chiu luc, an toan phong, chéng chay, nd, bao vé mdi trudng.

Piéu 99. Gia han gidy phép xay dung

1. Truéde thoi didm gidy phép xiy dung hét hiéu luc khdi céng xay dung,
néu cong trinh chua dugc khéi cong thi chi déu tu phai dé nghi gia han gidy
phép xdy dung. Mbi gidy phép xdy dung chi dugc gia han tbi da 02 lan. Thoi
gian gia han mdi 14n la 12 thang. Khi hét thoi gien gia han gidy phép xay dung
ma chua khéi cong xay dyng thi chit dau tu phai ndp hd so d& nghi cdp gidy
phép xay dung méi.

2. Hb so dé nghi gia han gidy phép x4y dung gbm:
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a) Don dé nghi gia han gidy phép xay dumg;

b) Ban chinh gidy phép xiy dung d3 duoc cép.

3. P4i véi cong trinh, nha & riéng 18 dugc cép gidy phép xay dung ¢6 thoi
han d4 hét thoi han t6n tai ghi trong gidy phép, nhung quy hoach chua duoc
thuc hién thi chi s& hitu cong trinh hodc ngudi dugc giao sir dung cong trinh
dé nghi co quan cip gidy phép xdy dung xem xét gia han thoi gian t6n tai cho
dén khi quy hoach dugc trién khai thyue hién. Thoi han tdn tai c6ng trinh dugc
ghi ngay vio gidy phép xay dung c6 théi han di duoc cp.

Piéu 100. Cip lai gidy phép xay dung

1. Gidy phép xay dung dugc cép lai trong trudng hop bi rach, nat hodc
bi mat.

2. Ho so d& nghi cap lai gidy phép x4y dung gdm:

a) Pon dé nghj cép lai gidy phép x4y dung;

b) Ban chinh gidy phép xdy dung da duoc cip dbi véi trrdmg hop gidy phép
xdy dung bi rach, nat.

Pidu 101. Thu hdi, hiy gidy phép xiy dung

1. Gidy phép xay dung bi thu hdi trong céc triromg hop sau:

a) Gidy phép xay dung dugc cAp khéng ding quy dinh ctia phap luat;

b) Chi d4u tu khéng khéc phuc viée xdy dung sai voi gidy phép x4y dung
trong thdi han ghi trong van ban xir Iy vi pham theo yéu cdu cta co quan nha
nuée cé thim quyén.

2. Sau 10 ngay ké tir ngdy cé quyét dinh thu hdi gidy phép xy dung cha
co quan nha nude ¢ thdm quyén d6i v6i trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy, néu chi dau tu khéng ndp lai gidy phép xdy dung cho co quan di cip gidy
phép thi co quan cip gidy phép hodc co quan c6 thdm quyén quyét dinh hiy
giifly phép xay dung va théng bao cho chu dau tu, Uy ban nhan dan clp xi noi
c6 cong trinh xdy dung. Quyét dinh huy gidy phép xdy dung dugc ding trén
trang thong tin dién tir cia S& X4y dung.

Pidu 102. Quy trinh cép, cip lai, diéu chinh va gia han gidy phép
xiy dung

1. Quy trinh cép gidy phép xiy dung v& diéu chinh gidy phép xay dung
dugc quy dinh nhu sau;

a) Chi ddu tu ndp 02 bd hd so dé nghi cép gidy phép xdy dung, didu
chinh gidy phép x4y dung cho co quan c¢6 tham quyén céap gidy phép xdy dung;
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b) Co quan c6 thim quyén cap gidy phep xay dung co trach nhiém tiép
nhan ho so cla td chu*c c4 nhan d8 nghl cép, didu chinh gidy phép xiy dung;
kiém tra hd so; ghi glay bién nhén d6i véi truomg hop hé so dép tmg theo quy
dinh ho#ic huéng din dé chu dau tu hoan thién hd so d6i véi trwong hop hd
so khong déap tng theo quy dinh;

c) T1ong thm han 07 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duge hd so, co quan
c6 thim quyén cap gidy phep xdy dung phai té chic tham dinh hd so, kidm tra
thuc dia. Khi thim dinh hé so, co quan co thdm quyén phai xdc dinh tai liéu
con thidu, tai Lidu khéng ding theo quy dinh hodc khéng ding véi thuc t& dé
théng bdo mét 1an bing vin ban cho chi dAu tu bd sung, hoan chinh hd so.
Trudng hop hd so bd sung chwa dép tmg duge yéu ciu theo van ban thong bao
thi trong thoi han 05 ngay lam viée, co quan c6 thim quyén c6 irach nhiém
théng béo bang van ban hudng din cho chi ddu tr tidp tuc hoan thién hd so.
Cht d4u tu 6 trach nhiém bd sung, hoan thién hd so theo vin ban théng bio.
Trudng hop viée bd sung hd so vin khéng dap tng dugc cac ndi dung theo
thang b4o thi trong théi han 03 ngdy [am viéc, co quan cé thim quyén cé trach
nhiém théng bao d¢én chu diu tir v& ly do khong cép gidy phép;

d) Cin ctt quy mé, tinh chét, loai cong trinh va dia diém x4y dung cong
trinh ¢6 trong hé so dé nghi cip gidy phép xdy dyng, co quan cé thdm quyén
cap gidy phép x4y dung cé trach nhiém d6i chiéu cac didu kién theo quy dinh
tai Ludt ndy dé giri van ban ldy ¥ kién cia cdc co quan quéan Iy nha nuée vé
nhiing linh vyc lién quan dén céng trinh xay dyng theo quy dinh cia phap luat;

d) Trong théi gian 12 ngdy dbi v6i cbng trinh va nha & riéng 1¢ ké tir ngay
nhén dugc hé so, céc co quan quan ly nha nude dugc hoi ¥ kién c6 trach nhiém
tra 19i bang van ban vé nhimg ndi dung thude chirc ning quan Iy ciia minh. Sau
thoi han trén, néu cic co quan nay khéng cé ¥ kién thi duoc coi 1a da ddng v va
phai chiu tréch nhiém vé nhiing ndi dung thude chitc néng quan ly cua minh;
€0’ quan cap glay phép xdy dung cin cir cée quy dinh hién hanh dé quyet dinh
viéc cdp gidy phép xay dung;

e) Ké tir ngay nhan du hé so hop 18, co quan ¢6 thdm quyén cép gidy phép
xdy dung phai xem xét hd so dé cip gidy phép trong thoi gian 30 ngay dbi vai
truémg hop cép gidy phép xdy dung, bao gdm ca gidy phép xay dung cb thoi
han, gi4y phép xdy dung didu chinh, gidy phép di doi va trong thoi gian 15
ngay d6i v6i nha & riéng 1&. Trudng hop dén thoi han cip gidy phép nhung cén
phai xem xét thém thi co quan cip gidy phép xdy dung phai théng bao bing
vin ban cho chu dau tir biét Iy do, ddng thdi bao cdo clp cé thim quyén quan
Iy truc tiép xem xét va chi dao thyc hién, nhung khong duoc qua 10 ngay ké tir
ngay hét han theo quy dinh tai khoan nay.

" 2. Quy trinh gia han, cap lai gidy phép xay dung duoc quy dinh nhu sau:
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a) Ch d4u tr ndp 02 bd hd so d& nghi gia han, cip lai gidy phép xay
dung cho co quan c6 thim quyén cép gidy phép x4y dung;

b) Trong thdi han 05 ngdy lam viéce ké tir ngay nhan du hd so hop 18, co
quan ¢6 thim quyén cip gidy phép xdy dung cé trach nhiém xem xét gia han
gidy phép xay dung ho#c cap lai gidy phép x4y dung.

3. Viéc nhén két qua, ndp 18 phi clp gidy phép xay dung duge quy dinh
nhur sau:

a) Chi d4u tu nhan gidy phép xdy dung kém theo hd so thiét ké trinh xin
cap gidy phép xdy dung cé déng diu ciia co quan ¢6 thdm quyén cip gidy phép
x4y dung tai noi ti€p nhin ho so theo thdi han ghi trong gidy bién nhan;

b) Chii dau tu ¢é tréch nhiém nép 18 phi theo quy dinh khi nép hd so dé
nghi cap gidy phép xdy dung.

4. Truong hop hé so khong ¢t didu kién dé clp gidy phép xay dung trong
thdi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, co quan c6 thim quyén cip phép xay
dung phai théng béo bing van ban va néu 13 ly do cho cha diu tu bidt. Néu
qué thoi han ghi trong gidy bién nhian ma co quan ¢6 thim quyén khéng tra 1&i
thi cht déu tu duge phép x4y dyng cong trinh theo hé so thiét ké di duoc thim
dinh, phé duyét theo quy dinh cé trong hd so dé nghi cip gidy phép xay dung.

5. Chinh phi quy dinh chi tiét v& hd so dé nghi cip gidy phép xay dung,
diéu chinh, gia han, cép lai, thu hdi gidy phép x4y dung d6i véi timg loai gidy
phép xdy dung, timg loai cOng trinh.

6. B§ trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mau don d8 nghi, ban vé thiét
ké trong ho so d€ nghj cap giay phép xay dung.

DPidu 103. Thim quyén cip, didu chinh, gia han, cdp lai va thu hoi
giay phép xay dung

1. B6 Xay dung cip gidy phép xay dung dbi v6i cong trinh clp dic biét.

2. Uy ban nhén dan cip tinh cdp gidy phép xdy dung dbi véi cac cong
trinh xdy dung cép I, cp II; cong trinh tn gido; cong trinh di tich lich sir - vin
hoa, cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang duoc xép hang; c6ng trinh trén
cr:'lc_ tuyén, truc dudng phé chinh trong d6 thi; cdng trinh thude dy 4n cb6 vén
dau tu true tiép nude ngoai. Uy ban nhén dan cép tinh dugc phan cip cho S&
X4y dung, ban quan ly khu kinh té, khu c6ng nghiép, khu ché xuit, khu céng
nghé cao cip gidy phép xiy dung thudc pham vi quan ly, chirc ning cia cac co
quan nay.

3. Uy ban nhén dan cép huyén cép gidy phép xdy dung ddi véi cac cong
trinh, nha & riéng 1é xdy dung trong d6 thi, trung tdm cum x4&, trong khu bao
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tdn, khu di tich lich st - vin hoa thugc dia ban do minh quan ly, trir cac cdng
trinh x4y dyng quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Co quan c6 thdm quyén chp gidy phép x4y dung 13 co quan ¢6 thim
quyen diéu chinh, gia han, cép lai va thu héi gidy phép xay dung do minh cip.

5. Truong hop co quan c6 thdm quyén cip gidy phép xay dung khéng thu
héi gifly phép x4y dung da cdp khéng ding quy dinh thi Uy ban nhén dén cip
tinh truc tiép quyét dinh thu hdi gidy phép xay dung.

Piéu 104. Trach nhiém ciia co' quan c¢6 thim quyén cip gidy phép
xay dung

1. Nlem yét cong khai va giai thich, huéng dn céc quy dinh cuia phap ludt
vé cép gidy phép xay dung.

2. Theo ddi, tra két qua hodc théng bio cho chit ddu tu vé hd so chua di
diéu kién dé cdp gidy phép x4y dung.

3. Clp gidy phép xdy dung theo quy trinh va trong thdi han theo quy dinh
tai Diéu 102 cta Luat nay.

4. Chi trl va phdi hgp véi co quan chirc néng c6 1ién quan kiém tra viée
thuc hién xdy dung theo gidy phép xdy dung; dinh chi x4y dung, thu héi gidy
phép xdy dung theo thdm quyén khi cha diu tu xdy dung cdng trinh vi pham
nghiém trong.

5. Ngudi 6 tham quyén cdp gidy phép xay dung phai chiu trdch nhiém
trude phap ludt va bdi thudng thiét hai do viée cip gidy phép sai hoic cip gidy
phép cham theo quy dinh cta phap luit.

Piéu 105. Trach nhiém ciia co quan, t chitc lién quan dén cip giéy phép
xay dung

1. Thyc hién trach nhiém theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 102 clia
Luét nay.

2. Thue hién cac bién phap cén thiét khi nhén duoc théng béo clia co quan
cé thdm quyén xir [y vi pham d6i véi cong trinh x4y dung sai quy hoach, x4y
dung khong cé giay phép hoac khong ding vdéi gidy phép xdy dung duoc cap.

Piéu 106. Quyén va nghia vu cfia ngudi d& nghi cAp gidy phép xdy dung

1. T4 chitc, c4 nhan &2 nghi cip gidy phép xiy dung c6 céc quyén sau:

a) Yéu cdu co quan cip gidy phép xdy dung giai thich, hudéng din va thyuc
hién ding cac quy dinh vé cép giay phép xéy dung;

b) Khidu nai, khéi kién, t6 cao hanh vi vi pham phap luit trong viéc cap
gidy phép xdy dung;
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c) Pugc khdi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh ctia Ludt ndy.
2. T6 chiic, c4 nhan d& nghj cdp gidy phép xdy dung cb cic nghia vu sau:
a) Nap day db hd so va 1é phi cép gify phép xdy dung;
~ b) Chiu trich nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia ni dung hd so d& nghj
cdp gidy phép xdy dyng;

¢) Théng bio ngay khéi cong x&y dung bing vin ban cho Uy ban nhén
din cép xa noi xdy dyng cdng trinh trong thai han 07 ngdy lam viée trude khi
khoi cong x4y dung cdng trinh;

d) Thuc hién ding ndi dung ciia gidy phép x4y dung.

CITUONG VI
XAY DUNG CONG TRINH

Muc 1
CHUAN B] XAY DUNG CONG TRINH

Picu 107. Pidu kién khéi cong xay dung cdng trinh

1. Viée khéi cong xay dung cbng trinh phai bao dam céc diéu kién sau:

a) C6 miit bang xay dung dé ban giao toan bd hotic timg phan theo tién dd
xdy dung;

b) Cé gidy phép xay dung dbi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy
phép xdy dung theo quy dinh tai Diéu 89 ciia Lujt nay;

c) C6 thiét ké ban v& thi céng cia hang muc cdng trinh, ¢ong trinh khai
cng da duge phé duyét va duge chi ddu tu kiém tra, xdc nhan trén ban vé:

d) C6 hgp ddng thi cdng xay dung dugc ky gitta chi d8u tu va nha thiu
duoc lua chon;

&) Pugc b tri di vbn theo tién d6 xay dung cdng trinh;

e) Cé bién phap bao ddm an toan, bao vé mdi trudong trong qua trinh thi
cdng xdy dung.

2. Viéc khéi cong xay dung nha & riéng 1é chi cdn dap tung didu kién quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay.

Pitu 108. Chuin bi mat bing xay dung

1. Vigc thu hdi dét, giao dat, cho thué dat, bdi thudng, giai phong mét
bing xay dung dugc thue hién theo quy dinh cha phép luat vé dat dai. Uy ban
nhan dan cac cé‘ip chi dao va té chic thuc hién céng tac boi thudmg, ho trg giai
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phéng mit bing, tai dinh cu déi véi dy 4n ddu tu xdy dung theo quy dinh ciia
phap luat.

2. Thoi han giai phéng mit bang xdy dung phai dap tng yéu ciu tién do
thuc hién dy an d3 dwgc phé duyét hodc quyét dinh cia ngudi c6 thdm quyén.

3. Viéc ban giao toan bd hofic mét phan mit bing xy dyng dé thi cong
theo thoa thufn giffa chit d4u tu va nha thiu thi céng x4y dung.

4. Bao dam kinh phi cho bdi thudng, hd trg giai phéng mit bing, tai dinh
cu (néu cb).

Diéu 109. Yéu cAu ddi véi cong trudng xay dung

1. Cht du tu 6 trach nhiém 13p dat bidn bao cong trinh tai cong trudng
xdy dung, trir truong hop nha & riéng 1é ¢6 quy mé dudi 07 ting. Noi dung
bién bao gom:

a) Tén, quy md cOng trinh;

b) Ngay khdi cong, ngay hoan thanh;

c) Tén, dia chi, sb dién thoai ctia chii du tu, nha thau thi cong, td chirc
thiét ké xay dung va td chirc hodic cd nhin gidm sit thi cdng x4y dung;

d) Ban vé phbi canh céng trinh.

2. Nha thau thi cong xdy dung c¢6 trach nhiém quan Iy toan bd cdng
trueong xdy dung theo quy dinh cOa phéap ludt, trir truémg hop chit ddu tu td
chirc quan ly. N§i dung quan 1y ¢éng trudng x4y dung bao gbm:

a) Xung quanh khu vurc cong trudng xady dung phai ¢6 rdo ngin, tram géc,
bién bao d& nhin, dé thiy @ bao dam ngin céch gifta pham vi cong trrdmg véi
bén ngoai,

b) Viéc bd tri cong trudng trong pham vi thi céng cla cong trinh phai phi
hop vai ban vé thiét ké téng mat béng thi cdng duoc duyét va diéu kién cu thé
cha dia diém xay dung;

c) Vit tu, vt liéu, thiét bi chd 1ip &4t phai duoc sép xé‘p gon gang theo
thiét ké tong m3t bang thi cong;

d) Trong pham vi céng trudmg xay dung phai cé céc bién bao chi din vé
so dd tdng mit bang cong trinh, an toan, phong, chéng chay, nd va cac bién
bdo can thiét khéc.

3. Nha thau thi céng xay dung phai ¢6 cdc bién phap béo dam an toan cho
ngudi v phuong tién 1a vao cong trudng, tap két va xa ly chit thai xdy dung
phil hgp, khéng gy anh huong xiu dén mai trudng xung quanh khu vuce céng
truong xdy dung.
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Piéu 110. Yéu clu vé sir dung vit lidu xiy dung

1. An toan, hidu qua, tiét kiém, than thign véi méi trudng.

2. Vit liéu, cdu kién sir dung vao cdng trinh x4y dung phai theo dung thiét
ké xdy dung, chi din k¥ thuat (nu c¢) da dugc phé duyét, bao dam chét luong
theo quy dinh clia phap lujt vé tidu chuan, quy chudn k¥ thuit va phép lust v&
chét luong san phdm hang héa.

3. Vit lidu xdy dung duwoc st dung @ san xudt, ché tao, gia cong ban
thanh phim phai pht hop véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. U tién str dung vt lidu tai chd, vat liéu trong nude. Péi véi du dn st
dung vén nha nude, vide sir dung vit liéu nhap khéu phéi duge quy dinh trong
néi dung hd so mai thiu, hé so yeu cdu phu hop véi thiét ké xdy dung va chi
din k¥ thudt (néu cd) do ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh.

Muc 2
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 111. Yéu cdu d6i véi thi cong xay dung cong trinh

1. Tuén th thiét ké xay dung duge duyét, tidu chudn, quy chudn k¥ thust 4p
dung cho cong trinh, quy dinh cia phap luét vé st dung vat lidu xdy dung; bao
dam an toan chju lye, an todn trong sir dung, m¥ quan, bao vé mdi truong, phong,
chéng chdy, nb va ditu kién an toan khéc theo quy dinh ctia phép luat.

2. Bao dam an toan cho cong trinh xdy dung, nguoi, thiét bj thi cong,
cong trinh ngdm v céc cong trinh lién ké; ¢4 bién phap cén thiét han che thiét
hai vé ngudi va tai séan khi xay ra sw ¢d giy mét an toan trong qud trinh thi
cong xdy dung.

3. Thyc hién cac bién phap k¥ thuit an toan riéng dbi voi nhitng hang
muc cong trinh, cdng vige c6 yéu ciu nghiém ngit vé an toan lao dong, phong,
chéng chay, nd.

4. Stir dung vt tu, vét [iéu dang ching loai quy cach, sé luong theo yéu ciu
cla thiét ké xay dung, bao dam tiét kiém trong qué trinh thi cong xdy dung.

5. Thue hién kidm tra, gidm sit va nghmm thu cong viéc xdy dung, giai

doan chuyén budc thi céng quan trong khi cén thiét, nghiém thu hang muc
cdng trinh, cdng trinh x8y dung hoan thanh dé dua vao khai thac, sitr dung.

6. Nha thau thi céng x4y dung cong trinh phai c6 ¢ didu kién ning lyc
phi hop véi loai, cdp cdng trinh va cong viée xay dung.

Didu 112.Quyén va nghia vy ciia chil diu tw trong viéc thi ¢cong xay
dung cong trinh
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1. Chi dau tu cé cde quyén sau:

a) Tu thuc hién thi cong xdy dung cdng trinh khi c6 d0 ning fuc hoat
dong thi cong xdy dung cong trinh phil hop hoiic lva chon nha thau thi cong
xdy dung; |

b) Dam phén, ky két hop ddng thi cong xdy dung; gidm sat va yéu chu
nha thiu thi ¢éng xdy dung thuc hién ding hop ddng d3 ky két;

¢) Pinh chi thuc hién hosic chim dit hop ddng v6i nha thau thi cong xay
dung theo quy dinh clia phép ludt va ctia hop déng xdy dyng;

d) Dimng thi céng xay dung cong trinh, yéu ciu nha thiu thi cong xay
dung khic phuc hdu qua khi vi pham céc quy dinh vé& chét luong céng trinh, an
toan va bao vé méi truong;

d) Yéu céu t6 chiic, ca nhan cb lién quan phdi hop dé thuc hién cdc cong
viéc trong qua trinh thi cong xay dyung cdng trinh;

e) Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luét.

2. Chu ddu tu c6 céc nghia vu sau:

a) Lua chon nha thiu c¢é di didu kién ning luc hoat déng thi céng xdy
dung pht hop véi loai, cAp ¢bng trinh va cdng viée thi cong xay dung;

b) Phéi hop, tham gia véi Uy ban nhin din cdc cdp thuc hidn viée bdi
thuong thiét hai, giai phong mit bing xdy dung dé& ban giao cho nha thiu thi
cdng xdy dyng;

c¢) Té chirc gidm sét va quan ly chét lwong trong thi céng xdy dung phi
hop v6i hinh thitc quan ly du 4n, hop déng x4y dung;

d) Kiém tra bién phap thi cong, bién phap bao dim an toan, vé sinh
mdi trudng;

d) T4 chitc nghiém thu, thanh toan, quyét todn céng trinh;

e) Thué tb chirc tw vin cé di ndng luc hoat déng xdy dung dé kiém dinh
chat lugng cong trinh khi cén thiét;

o) Xem xét, quyét dinh cac @& xudt lién quan dén thiét ké cla nha thiu
trong qua trinh thi cdng xdy dung;

h) Luu trit hd so xdy dung cong trinh;

i) Chiu trach nhiém vé chit luong, ngudn gbc ciia vat tu, nguyén liéu, vat
liéu, thiét bi, san phim x4y dung do minh cung cap sir dung vao cdng trinh;

k) Bdi thutmg thiét hai do vi pham hop ddng va hanh vi vi pham khac do
minh gay ra;

1) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.
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Piéu 113. Quyén va nghia vy ciia nha thiu thi cong xay dung

1. Nha thiu thi cdng x4y dung cé céc quyén sau:

a) Tir chdi thuc hién nhimg yau ciu tréi phap luét;

b) D& xuat stra dbi thiét ké x4y dung cho pht hop véi thuc té thi cong dé
biao ddm chit lugng va hidu qua;

¢) Yéu céu thanh todn gié tri khéi lugng x4y dung hoan thanh theo dung
hop dbng;

d) Dung thi cong x4y dung khi ¢6 nguy co gy mét an toan cho ngudi va
cdng trinh hodc bén giao thau khdng thuc hién ding cam két trong hop dong;

d) Yéu cau bdi thudmg thiét hai do bén giao thdu xdy dung gay ra;

e) Céc quyén khac theo quy dinh cta hop ddng va quy dinh cta phép ludt
c6 lién quan.

2. Nha thau thi cong xay dung c6 cac nghia vu sau:

a) Chi dugc nhén thiu thi céng xdy dung, cong viée phit hop véi didu kién
nang luc hoat déng xiy dyng ciia minh va thuc hién theo ding hop ddng da ky két;

b) Lép va trinh cht dau tir phé duyét thiét ké bién phap thi cong, trong dé
quy dinh cu thé cac bién phép bao dam an toan cho ngudi, may, thiét bi va
cong trinh;

¢) Thi cong xdy dyng theo ding thiét ké, tiéu chuin ap dung, quy chuén
k¥ thust, bao dam chét luong, tién d6, an toan va bio vé méi trudng;

d) C6 hé thdng quan Iy chét luong phil hop va thiét 1ap hd so quan 1y chét
lugng céng trinh;

d) Tuén tha yéu ciu dbi vai cong trudng xdy dung;

e) Chiu trdch nhiém vé chét lugng, nguén gfic cla vat tu, nguyén liéu, vat
ligu, thiét bi, sén phdm x4y dung do minh cung cép st dung vio cong trinh;

g) Quan ly lao d6ng trén cdng trudng x4y dung, bao dam an ninh, trét ty,
bao vé mdél trudng;

h) Lép ban v& hoan cdng, tham gia nghiém thu céng trinh;

i) Bao hanh cong trinh; |

k) B&i thuong thiét hai khi vi pham hop ddng, sir dung vat liéu khéong
dung ching loai, khong bao dam yéu cdu theo thiét k& dugc duyét, thi cong
khong bao dam chét hrong, giy 6 nhi®m méi trudng va hanh vi vi pham khac
do minh giy ra;
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1} Chiu trach nhiém vé chit lrong thi céng xdy dung theo thiét ké, ké ca
phan viéc do nha thdu phy thuc hién (néu ¢6); nha thiu phu chju trich nhiém
vé chét Iugng ddi voi phf;in viéc do minh thuc hién trirdc nha thau chinh va
trude phap luét;

m) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cua phap
ludt o6 lién quan.

Piéu 114. Quyén va nghia vy cia nha thiu thiét ké trong viée thi
cong xay dung

1. Nha thau thiét k& c6 cdc quyén sau:

a) C4c quyén quy dinh tai khoén 1 Pidu 86 cia Luit nay;

b) Yéu ciu chi dau tu, nha thdu thi cong xay dung thuc hién theo ding
thidt ké;

c) Tl chdi nhitng yéu ciu thay ddi thiét k& bat hop 1y ciia chi diu tu;

d) Tir chdi nghiém thu cong trinh, hang muc céng trinh khi thi céng
khéng theo diing thiét ké;

&) Cac quyén khac theo quy dinh coa hop ddng va quy dinh cta phép luét
co lién quan.

2. Nha thiu thiét k& c6 céc nghlia vu sau:

a) Céc nghfa vu quy dinh tai khoan 2 Didu 86 cua Ludt nay;

b) Cir ngudi c¢6 di ning lyc dé gidm sat tic gia thiét ké theo quy dinh cua
hop dong, ngudi thwe hién nhiém vu nay phai chiu trach nhiém truée phap lust
vé nhiing hanh vi vi pham ctia minh va phai chiu trch nhiém bdi thudng thiét
hai do minh géy ra;

c¢) Tham gia nghiém thu ¢dng trinh x4y dung theo hop dong thiét ké xay
dung véi chu dau tu;

d) Xem xét xtr ly theo dé nghi ciia chi déu tir vé nhitng bit hop 1y trong
thiét ké xay dung;

d) Khi phat hién viéc thi cong sai thiét ké dugc phé duyét thi phai thong
bao kip théi cho chi ddu tu va kién nghj bién phép xu 1y;

e) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta hop déng va quy dinh cia phap
luét c6 lién quan.

Pidu 115. An toan trong thi cong xay dwng cong trinh

1. Trong qué trinh thi cong x4y dung, chi dau tw, nha thau thi céng x4y
dung ¢6 trach nhiém bao dam an toan cho c¢dng trinh, ngudi lao dong, thiét bj,
phuong tién thi cong [am viéc trén cong trurdng xay dung.
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2. Chu déu tu phai bé tri ngudi cé di néng luc theo doi, kiém tra viéc thuc
hién cac quy dinh vé an toan ciia nha thiu thi ¢Ong xdy dung; tam dung hodc
dinh chi thi céng khi phat hién ¢é su ¢§ gdy mét an toan cong trinh, ddu hidu vi
pham quy dinh v& an toan; phéi hop véi nha thiu xi Iy, khic phuc khi xay ra
sir c6 hoiic tai nan lac déng; théng bdo kip thdi véi co quan chirc ning c6 thdm
quyén khi xay ra sy cb cdng trinh, tai nan lao dong gdy chét ngudi.

3. Nha thau thi céng xay dyung phai d& xudt, thie hién cac bién phép bao
dam an toan cho ngudi, mdy, thiét by, tai san, cdng trinh dang xay dung, ¢céng
trinh ngdm va cac cong trinh lién ké; may, thiét bi, vit tu phuc vu thi cong c6
yéu cdu nghiém ngit vé an toan lao déng phai dugc kiém dinh vé an toan trude
khi dira vao str dung.

Ditu 116. Bio vé mbi trwdmg trong thi cong xay dumg cdng trinh

Trong qua trinh thi céng xay dung céng trinh, nha thiu thi céng x4y ding
co trach nhiém:

1. Lap va thuc hién cac bién phap bao vé méi trudng trong qua trinh thi
cong xdy dung bao gbm méi trudng khéng khi, mdi trudong mréc, chét thai rin,
tiéng 6n va yéu cau khac theo quy dinh clia phap luat vé bao vé méi truwdng.

2. Bbi thuong thiét hai do vi pham vé bao vé méi trudng do minh giy ra.

Piéu 117. Di doi cing trinh xiy dung

1. Viéc di doi cong trinh x8y dung tir vi tri ndy dén vi tri khéc phéi phi hop véi
quy hoach x4y dung duge duyét, bao dam chét lugng, an toén céng trinh, khéng lam
anh hudng dén cdng trinh 14n cin va bao dam giit nguyén kién tric d6i véi cong
trinh cé y€u céu can phai bao ton.

2. Khi di doi cong trinh x4y dung, chi d4u tu hodc chil s¢ hitu céng trinh
phai cé gidy phép di doi cong trinh xay dung.

3. Nha thiu thuc hién di doi cong trinh xay dung phai thuc hién cac bién
phap bao dam an toan lao déng, an toan ddi véi cong trinh duoc di doi va cac
cdng trinh 18n cén, bdo v& mdi trudmg.

Piéu 118. Pha d& cong trinh xay dung

1. Viéc phd d& cbng trinh xiy dung dugc thuc hi€én trong cac truong
hop sau:

a) D& giai phéng mit bing x4y dung cdng trinh méi, cong trinh xay
dung tam;

b) Céng trinh c6 nguy co sup d6 anh hudng dén cong ddng va cong
trinh lan cén;
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c) Céng trinh x4y dung trong khu vuc cdm x4y dung theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 12 cia Luét nay;

d) Céng trinh xdy dung sai quy hoach xiy dung, céng trinh xdy dung
khéng c6 gidy phép d6i voi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hosic
xay dung sai véi ndi dung quy dinh trong gidy phép xay dung;

&) Cong trinh xay dung l4n chiém dit cong, dit thudc quyén sit dung hop
phip ciia tb chic, ¢ nhan; xdy dung sai vdi thiét ké duoc phé duyét ddi véi
trirdmg hop duge mién gidy phép xiy dung;

¢) Nh & riéng 1é ¢6 nhu cdu pha d& dé xay dung méi.

2. Viéc pha d& cong trinh x4y dung phéi d4p tmg cc yéu ciu sau:

a) Pha d& cdng trinh chi duge thue hién theo quyét dinh clia co quan nha
nuée ¢ thdm quyén (néu cb);

b) Pha d& cdng trinh phai dugc thue hién theo phuong én, giai phap phé
d& duge duyét, bao dam an toan va bao vé méi trudng.

3. Trach nhiém cua cac bén trong viéc pha d& cdng trinh xdy dung dugce
quy dinh nhur sau: _

a) T chic, c4 nhan dugc giao td chirc thuc hién viée pha d& céng trinh
phai chiu trach nhiém v& viéc thuc hién céc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;
chiu trach nhi€m trudce phap luat va bdi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) TS chite, c4 nhan sé hiru hodic dang st dung cdng trinh thude dién phai
pha d& phai chip hanh quyét dinh phd d& cia co quan nha nuée cé thim
quyén; trudong hop khéng chip hanh thi bi cuding ché va chiu moi chi phi cho
viéc phé do;

¢) Ngudi cé thim quyén quyét dinh pha d& cdng trinh chiu trich nhiém
truéc phép ludt vé hau qua do khdng ban hanh quyét dinh, quyét dinh khéng
kip thoi hodic quyét dinh trai véi quy dinh ciia phép luat.

Piéu 119. Sy ¢6 céng trinh xay dung

. Trong qué trinh thi ¢dng x4y dung, vin hanh, khai thac sir dung céng
trinh néu phét hién nguy co mét an toan, nguy co xay ra su c¢d cdng trinh anh
huéng dén an toan tinh mang, céng trinh 14n c4n va céng ddng thi chi dau tu,
nha thau thi céng xdy dung, chii quan ly sir dung céng trinh, co quan nha nudc
¢6 tham quyén co trach nhiém sau;

a) Kip thoi véu clu dimg thi ¢ong, van hanh, khai thic sit dung céng trinh
va thyc hién cdc bién phédp dé bao dam an toan cho ngudi va tai san,
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b) Thuc hién céc bién phéap cén thiét dé han ché va ngin nglra cic nguy
hiém c6 thé xay ra d6i véi cong trinh; théng bao kip thdi cho t8 chirc, cA nhin
c6 thdm quyén cé lién quan;

¢) Bao v hién trudng, trir trudng hop phéi khéc phuc khin cép dé ngan
chin thiét hai.

2. Khi phat hién, dugc théng béo vé sw c¢b cong trinh, co quan nha nudc
c6 thim quyén, t6 chirc, ca nhén ¢6 lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén
han cta minh cé trach nhiém sau:

a) Thue hién ngay céc bién phdp khén cdp dé khic phuc sy cb;

b) Co quan nha nuéc cé thim quyén & chic giam dinh nguyén nhan su
cd, lam r& tréch nhiém cia t§ chirc, ca nhén gay ra su ¢ cdng trinh.

3. Cong trinh ¢é su cb chi duoc thi cdng xay dung hoéc tiép tuc van hanh,
khai thic stir dung khi duge co quan nha nuée c6 thdm quyén giai quyét su ¢
cho phép.

4. Td chirc, c4 nhan gy ra sy c¢b cong trinh c6 trich nhiém bdi thudng
thiét hai va chju chi phi c6 lién quan, bi xit 1y vi pham hanh chinh; ¢4 nhan bj
truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

Muc 3
GIAM SAT THI CONG XAY DUNG, NGHIEM THU, BAN GIAO
CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 120. Gidm sat thi céng xiy dwng cong trinh

1. Céng trinh x4y dung phai duoc gidm sat vé chét lugng, khdi lugng, tién
dd, an toan lao déng va bao vé& méi trirdng trong qua trinh thi cong.

Nha nuée khuyén khich vide giam sat thi ¢dng xdy dung nha & riéng é.

2. Viée gidm st thi cong xay dung cong trinh phai béo dam cac yéu cAu sau:

a) Thuc hién trong subt qua trinh thi céng tir khi khéi cdng x8y dung,
trong thoi gian thuc hién cho dén khi hoan thanh va nghiém thu cdng viéc,
cOng trinh x4y dung;

b) Gidm sét thi cong cong trinh diing thiét ké xay dung duoc phé duyst, tisu
chuén ép dung, quy chuin k¥ thuat, quy dinh v& quan ly, sir dung vit liéu xay
dung, chi dan Iy thuét va hop ddng x4y dung;

¢) Trung thuc, khach quan, khéng vy lgi.

3. Nha thiu gidm st thi cong xdy dung duoc lua chon phai c6 dé xuat vé
giai phap gidm sat va quy trinh kiém so4t chit lugng, khéi luong, tién d9, an
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toan lao ddng, bao vé méi truang, quy trinh kiém tra va nghi€m thu, bién phap
quan 1y hé so tii liéu trong qué trinh giam sat va ndi dung cén thiét khéc.

Piéu 121. Quyén va nghia vu cita chii ddu tw trong viéc gidm sit thi
cong xay dung céng trinh

1. Chir dAu tu c¢é cac quyén sau:

a) Tu thuc hién gidm s4t thi cdng x4y dung c¢bng trinh khi ¢6 da diéu kién
ning luc gidm sit thi cdng x4y dung va tu chiu trich nhiém vé& viéc gidm sat
cua minh;

b) Pam phan, ky két hop ddng gidm sat thi cong xdy dung cdng trinh;
theo d&i, gidm st va yéu cdu nha thau giam sat thi cong xdy dung cong trinh
thuc hién dang hop ddng di ky két;

c) Thay d6i hofic yéu cdu 5 chirc tu vAn thay déi ngudi gidm sét trong
trudng hop ngudai gidm sat khéng thye hién dung quy dinh;

d) Dinh chi thyc hién hodic chdm ditt hop ddng gidm sét thi céng x8y dung
cOng trinh theo quy dinh ctia phap luit;

&) Céc quyén khac theo quy dinh clia hop ddng va quy dinh ctia phép lujt
¢é lién quan.

2. Chi diu tu ¢é cc nghia vy sau:

a) Lua chon tu vin gidm st ¢6 da didu kién nang luc phu hgp vai leal,
clp cong trinh x4y dung dé ky két hop ddng gidm sat thi cong xay dung cong
trinh trong trudng hep khdng tu thue hién giam sat thi céng x4y dung;

b) Théng béo cho céc bén lién quan v& quyén va nghia vu cia tu vén gidm sat;

¢) X Iy kip thai nhitng dé xuét clia ngudi gism sét;

d) Thuc hién diy di cic nghia vu d3 thod thuén trong hop ddng gidm sat
thi cdng x4y dyng cdng trinh;

d) Luu trit két qua giam sat thi cong xdy dung cdng trinh;

e) B6i thuong thiét hai khi lua chon tu vén gidm sat khéng du diéu kién
nang luc gidm sat thi céng xdy dung cong trinh, nghiém thu khoi1 luong khéng
dang, sai thiét ké va cac hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do minh géy ra,

g) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cla hop ddng va quy dinh cta phap luat
c0 lién quan.

Piéu 122. Quyén vi nghia vu ciia nha thiu gidm sit thi cong xay
dung céng trinh

1. Nha thau gidm sét thi céng xay dung cbng trinh c¢6 céc quyén sau:
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a) Tham gia nghiém thu, x4c nhén cng viéc, cong trinh 44 hoan thanh thi
cong xdy dung;

b) Yéu cu nha thiu thi cong xdy dung cdng trinh thwe hién dung thiét ké
duoc phé duyét va hop ddng thi cong xay dung da ky két;

c) Béo luu ¥ kién déi véi cong viée gidm sét do minh dam nhén;

d) Tam dung thi cng trong truong hop phat hién cdng trinh ¢6 nguy co
x4y ra mét an toan ho#c nha thiu thi cong sai thiét k& va théng béo kip thai cho
chi dau tu 48 xir 1y;

&) Tir chédi yéu cu bat hop 1y cia cac bén ¢6 lién quan;

e) Cic quyén khic theo quy dinh clia hop ddng va quy dinh cta phép luat
c6 lién quan.

2. Nha thau giam sat thi céng xay dung cong trinh cé céc nghia vu sau:

a) Thyc hién gidm sat theo ding hop dong;

b) Khong nghiém thu khéi luong khéng bao dam chét lwgng; khéng phi
hgp véi tiu chudn 4p dung, quy chudn k§ thuat va theo yéu chu cia thiét ké
cong trinh;

¢) Tir chdi nghiém thu khi cong trinh khéng dat yéu ciu chét lugng;

d) Dé xuét v&i chi dau t nhimg bit hop 1y v& thiét k& xay dung;

d) Giam sat vide thuc hién cdc quy dinh vé an toan, bao vé méi trudng;

e) Boi thudng thiét hai khi 1am sai l&ch két qua gidm sat dbi véi khdi
lugng thi cong khong ding thiét k&, khéng tudn theo tidu chuén 4p dung, quy
chuén ky thudt, nhung ngudt giam sat khong bdo cdo véi chl dau tu hodc
ngudi c6 thim quyén x 1y va hanh vi vi pham khic do minh giy ra;

g) Céc nghia vu khac theo quy dinh cia hop dbng va quy dinh cia phap luét
cé lién quan.

Pidu 123. Nghiém thu cong trinh xay dung

1. Viéc nghiém thu ¢dng trinh x4y dyng gbm:

a) Nghiém thu cdng viéc xdy dung trong quad trinh thi c6ng va nghiém thu
chc giai doan chuyén buéc thi cong khi cén thiét;

b) Nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, hoan thanh ¢éng trinh
xdy dung dé dwa vao khai thic, str dung.

2. Hang muc cdng trinh, cdng trinh xdy dung hoan thanh chi dugc phép
dua vao khai thac, st dung sau khi dugc nghiém thu bao dam yéu céu cua thiét
ké xay dung, tiéu chudn 4p dung, quy chuln k¥ thuit cho céng trinh, quy dinh
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vé quan 1y sir dung vt liéu xdy dung va dugc nghiém thu theo quy dinh cia
Luét nay.

3. Chu dAu tur ¢6 trach nhiém té chirc nghiém thu céng trinh x4y dung. T4
chitc, cd nhin tham gia nghiém thu chiu trach nhiém vé san ph@m do minh xéc
nhén khi nghiém thu cdng trinh x4y dung.

4. Céng trinh quan trong quéc gia, cdng trinh cé quy mé 16n, k§ thuat
phirc tap, cOng trinh ¢6 anh hudng lén dén an toan cdng déng va méi trudng,
céng trinh sir dung vén nha nuée phai duge kiém tra céng tic nghiém thu trong
qué trinh thi céng va khi hoan thénh thi cong xiy duyng cdng trinh. Trach
nhiém t6 chirc kiém tra cdng tac nghiém thu duge quy dinh nhu sau:

a) Hoi dong nghiém thu nha nuéc cac cdng trinh x4y dung t6 chac kiém
tra cOng tdc nghiém thu ctia chii d3u tu dbi véi cong trinh quan trong quéc gia,
céng trinh ¢é quy mo 1d6n, k¥ thuat phire tap;

b) Co quan chuyén mén vé xay dung td chirc kiém tra céng tic nghiém
thu cta chu dau tur §6i voi cac cdng trinh khéng thude trudng hop quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét v& quan ly chit lvong, nghiém thu va giai
quyét su ¢b cong trinh xay dung.

Piéu 124. Ban giao cdng trinh xiy dung

1. Viéc ban giao cong trinh xdy dung phai tudn thi cac quy dinh sau:

a) D& thuc hién nghiém thu cdng trinh xdy dung theo ding quy dinh cua
phap luat vé xdy dung;

b) Bao dam an toadn trong vin hanh, khai thac khi dua céng trinh vao
str dung.

2. Chil d4u tu ¢6 trach nhiém tiép nhén céng trinh theo dtng hop ddng da
ky ket véi nha thau. Ngudi tham gia ban giao cOng trinh phai chiu trach nhiém
veé san phdm do minh xac nhén trong qua trinh ban giao céng trinh xdy dung.
Trudng hop chit dau tu khdng ddng thoi 1a ngudi quan 1y sir dung céng trinh
thi cht déu tu c6 trach nhiém ban giao cdng trinh x4y dung cho chu quan ly st
dung cbng trinh sau khi di t6 chitc nghiém thu céng trinh xay dung. Viéc ban
giao cong trinh xdy dung phai duge 18p thanh bién ban.

3. Khi ban giao c¢dng trinh xdy dung, nha thiu thi c¢dng xdy dung phéi
giao cho chu dau tu cac tai liéu gdbm ban vé& hoan céng, quy trinh huéng din
van hanh, quy trinh bao tri céng trinh, danh muc cédc thiét bi, phu ting, vat tu
dur trit thay thé va cac tai liéu cin thiét khac c6 lién quan.
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4. Trudng hop chua ban giac dugc cong trinh cho chi quan 1y sir dung thi

cht dau tu c6 trach nhiém tam thoi quan 1y, van hanh cong trinh xay dung.
Muc 4
BAO HANH, BAO TRi CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 125. Bio hanh cong trinh xay dung

1. Nha thiu thi céng xdy dung cd trach nhiém bao hanh céng trinh do
minh thi c¢6ng. Nha thdu cung umg thiét bi cdng trinh, thiét bi céng nghé ¢b
trach nhiém bao hanh thiét bj do minh cung cép.

2. Néi dung bao hanh cong trinh gém khéc phuc, stra chita, thay thé thiét
bi hu héng, khiém khuyét do 18i ciia nha thiu gay ra.

3. Thai gian bao hanh c¢éng trinh, thiét bj cdng trinh, thiét bi cong nghs
duge xac dinh theo loai, cAp cong trinh x4y dung vi quy dinh ctia nha san xuét
hoic hop dong cung cip thiét bj.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét vé& bao hanh c6ng trinh x4y dung.

Piéu 126. Bao tri cbng trinh xiy dung

1. Yéu cu vé bao tri cOng trinh x4y dung dugce quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh, hang muc céng trinh xdy dung khi dua vao khai thac, sir
dung phai dugc bao tri;

b) Quy trinh bao tri phai dugc chi dau tu td chic ldp va phé duyét trude
khi dua hang muc cdng trinh, cng trinh x4y dung vao khai thac, sir dung; phai
phil hop v6i muc dich sir dung, loai va cép céng trinh xdy dung, hang muc
cdng trinh, thiét bi dugc xay dung va lap dit vao cbng trinh;

¢) Viée bao tri cdng trinh phai bdo dam an toan dbi vai cong trinh, nguoi
va tai san.

2. Chu s& hiru ho#ic ngudi quan ly st dung ¢bng trinh ¢6 trach nhiém bao
tri céng trinh xdy dung, may, thiét bi cong trinh.

3. Viéc bao tri céng trinh xdy dung, thiét bi cong trinh phai dugc thuc

'hién theo ké hoach béo tri va quy trinh bao tri duge phé duyét.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét vé bao tri cong trinh xdy dung va trach
nhiém ¢éng bd coéng trinh xay dyng hét théi han sir dung.

Piéu 127. Dirng khai thac sir dung cong trinh xay dung

1. Chu déu tu, chi quan 1y khai thac sit dung cdng trinh hodc co quan nha
nudc ¢ thim quyén quyét dinh viée dimg khai théc sir dung céng trinh x4y
dung khi cdng trinh hét thdi han sir dung, ¢é nguy co gdy mét an todn, gy su
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cb cdng trinh anh huong dén an toan cia ngudi sir dung, an foan cua cdng trinh
1&n cén, méi trudng va cha cdng df‘mg .

2. Khi quyét dinh dimg khai thac sir dung d6i véi cong trinh sir dung
chung, chu dau tu, chi quan ly stir dung hodc co quan nha nudc c6 tham quyén
phéi ¢6 vin ban théng béo bing vin ban dén céc td chirc, ¢4 nhin, hd gia dinh
st dung cdng trinh vé quyét dinh ciia minh.

3. Viéc khai thac s& dung cong trinh x4y dung chi duge tiép tuc khi da duge
khic phuc su c6 hodc duge loai bd cac nguy co gdy mét an toan. Trudng hgp
cong trinh hét thoi han str dung, néu c6 yéu cdu tiép tuc str dung thi chi s& hiru
hofc cht str dung phai thuc hién kiém dinh chét luong, gia b, cai tao, sira chita
hu hong (néu cd) bao dam an toan, cng ning sir dung cia céng trinh.

Muc 5
XAY DUNG CONG TRINH PAC THU

Piéu 128. Céng trinh xiy dung dic thu

1. Cong trinh xay dung dac thi gdm:

a) Cong trinh bi méit nha nudc;

b) Céng trinh dugc xdy dung theo 1énh khéan cép;

c) Céng trinh x8y dung tam.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 129. Xiy dung cong trinh bi mat nha nuéc

1. Céng trinh bi mat nha nuéc dwoe xdy dung theo yéu ciu phai bao dam
bi mat trong c4c hoat d6ng du tu xay dung thudc cac linh vuc quéc phong, an
ninh, doi ngoai, kinh t€, khoa hgc, cdng nghé va cac linh vuc khac.

2. Co quan, t8 chire, c4 nhan duge gilao quan ly, thuc hién xdy dung cong
trinh bi mat nha nudc c6 quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé viée thuc hién
va t6 chitc thuc hién x8y dung céc cdng trinh tir giai doan 1ap du an, khao sat,
thiét k&, thi cong, giam sat thi cong xiy dung cdng trinh dén giai doan nghiém
thu dura cong trinh vao st dung.

3. Chinh phii quyét dinh viéc xay dung c6ng trinh bi mat nha nudc.

Piéu 130. Xay dung cbng trinh theo 1énh khin cip

1. Céng trinh x4y dung theo 1&nh khin cip dugc xiy dung nham dap Ung
kip théi cac yéu ciu khin cdp vé phong, chéng thién tai, dich hoa va cac yéu
cau khén cap khac.

2. Co quan, tb chitc, c4 nhan duoc giao quan 1y thuc hién xdy dung cong
trinh theo I€nh khin cip duoc tr quyét dinh trinh tr khao sat, thiét ke, thi cong
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xdy dung pht hop véi yéu ciu vé tinh trang khén cdp; chiu trach nhiém t& chirc
thuc hién xdy dung cong trinh, bao dam dap tmg kip thol yéu cau, tién d6 thuc
hién nham han ché t6i da thiét hai vé nguoi va tai san ¢ thé xay ra.

Diéu 131. Xiy dung cong trinh tam

1. Céng trinh x4y dung tam la céng trinh duge xdy dung dé phuc vu thi
cdng xay dung cong trinh chinh.

2. Chi1 déu tu, nha thiu xdy dung tu 5 chitc thdm dinh, phé duyét thiét ké,
du toén xdy dung va thuc hién xay dung cong trinh tam theo thiét ké, du todn
x4y dung dugc duyeét.

3. Céng trinh x8y dung tam phai dugc d& bé khi dua cong trinh chinh cla
du 4n vao khai thac sir dung, trir truong hop cong trinh xdy dung tam phi hop
vdi quy hoach xay dung dugc duyét.

CHUONG VII
CHI PHI PAU TU XAY DUNG VA HQP PONG XAY DUNG
Muc 1
QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG

Pitu 132. Nguyén tic quin Iy chi phi diu twr xdy dung

1. Quan Iy chi phi diu tr xdy dung phdi bio dam muc tidu dau tu, hidu
qué du 4n, phi hop véi trinh ty dau tr xay dung, ngudn vén sir dung. Chi phi
dau trr xdy dung phai dugc tinh ding, tinh ¢ theo ting du 4n, céng trinh, goi
thiu x4y dung phd hop véi yéu cAu thibt ké, didu kién xdy dung va mit bing
gia thi trudng.

2. Nha nuéc thue hién quan Iy chi phi ddu tu xay dung théng qua viéc ban
hanh, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh phap luat; hudng dan
phuong phap 1ap va quan Iy chi phi dau tu xdy dung, do béc khéi lugng céng
trinh, gi4 ca mdy va thiét bi thi cong, diu chinh du toan xay dung, chi sb gia
x&y dung, kiém soéat chi phi trong diu tir xdy dung; hudng din va quan Iy viée
cip chimg chi dinh gia xay dung; cong bd céc chi tiéu, dinh muc xdy dung, chi
sb gia x4y dung. _ _

3. Chit d4u tu chiu trdch nhiém quan 1y chi phi déu tu xay dung tir giai
doan chudn bj dir 4n dén khi két thic xdy dung dua dy 4n vao van hanh, khai
thac str dung trong pham vi tdng mirc dau tr cia du 4n duge phé duyét. Chi
dau trr duge thué td chite, ¢4 nhan tu van quén ly chi phi du diéu kién nang luc
dé 1ap, thim tra va kiém so4t chi phi du tu x4y dung.
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4. Viéc thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi ddu tr xay dung phai dugc
thuc hién trén co s& diéu kién, cach thirc x4c dinh chi phi ddu tu xdy dung da
dugc ngudi quyét dinh du tu, chi déu tu chip thudn phi hop véi cée quy dinh,
hudng din vé 13p, quan ly chi phi dau tu x4y dung va trinh ty dAu tu xdy dung.

5, Chi phi d4u tu xay dung ctia cac du an st dung von nha nude phai duge
xac dinh theo quy dinh v 1ap va quan Iy chi phi dau tu x4y dung,

Pi¢u 133. Noi dung quin ly chi phi diu tr xiy dung

1. N§i dung quan ly chi phi déu tr xdy dung gdm tdng mirc déu tir, du
toan x4y dung, gi4 géi thiu x4y dung, gia hep ddng x4y dung, dinh muc va gia
xay dyng, chi phi quan Iy du an va tu vin ddu tu xay dung; thanh todn va quyét
toan hop déng xiy dung, thanh toan va quyét todn vén ddu tr xdy dung cong
trinh; quyén va nghia vu cia ngudi quyét dinh dAu tw, chit ddu tu, nha thu xdy
dung trong quan 1y chi phi d4u tu x4y dung.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét v& quan 1y chi phi ¢au tu x4y dung.
Piéu 134. Téng mire diu tw xAy dung

1. Téng muc dau tr xdy dung 1a toan b chi phi déu tu xdy dung ciia dr
4an duge xac dinh phi hop véi thiét k& co s& va cée ndi dung cia Béo cdo
nghién ctru kha thi diu tu xay dung. Trudng hop phai lap Béo céo nghién ciru
tién kha thi diu tu x4y dung thi viéc xéc dinh so bd tdng mic dau tu theo thiét
ké so b6 la co s& dé ude tinh chi phi dau tr xay dung.

2. N§i dung tong mirc dau tu xdy dung gdm chi phi x4y dung, thiét bi, b
thudng, hé trg va tai dinh cu, quan Iy du 4n, tu vin dau tu xdy dung, chi phi
khéc va chi phi du phong cho khdi luong phét sinh va truot gid. Péi véi du én
chi yéu ciu lap Béo céo kinh té - k¥ thudt dau ti xdy dung, tdng mirc dAu tu xdy
dung bao gém céc chi phi trong du todn x4y dung cdng trinh theo quy dinh tai
Piéu 135 cta Ludt nay, chi phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu va chi phi khac.

3. Téng mrc dau tu x4y dung dwee xdc dinh tir khdi lueng xy dung tinh
theo thiét ké co s& va cée yéu ciu can thiét khac cta du an hoic dugc xac dinh
theo sudt vdn dau tu xdy dung hodc tir dit liéu vé chi phi clia ciac cong trinh
tuong ty da thuc hién.

4, Téng mic ddu tu xdy dung phai duge thdm dinh, phé duyét va 14 co s&
dé quan 1y chi phi ciia dy an. PSi véi di 4n sir dung vén nha nudc, tdng mirc
d3u tu x4y dung duoc phé duyét 1a mic chi phi t6i da ma chi dau tu duge
phép sit dung dé thure hidn du 4n.

5. Téng muc diu tu xay dung duoc phé duyét cia dur 4n sir dung vén nha
nude chi dugce diéu chinh khi diéu chinh du an theo quy dinh tai khodn 1 Piéu
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61 cia Ludt nay. Pdi v6i du 4n str dung vén khéc, viéc didu chinh tdng mirc
dau tur do ngudi quyét dinh dAu tir quyét dinh.

Piéu 135, Dy toan xay dung

1. D todn x4y dung 1a chi phi can thiét ¢é xdy dung cong trinh, thuc hién
gol thau, cong viéc xay du:ng duge xac dinh tren co s& khéi lwgng tinh todn tir
thiét ké k§ thuat, thiét ké ban vé thi ¢dng, yéu cdu cdng viéc phai thuc hién va
dinh mirc, gia x4y dung.

2. Ncn dung du toan xdy dung gdm chi phi v& xay dung, thiét bi, quan ly
dy an, trr vin dAu e x4y dung, chi phi khéc va du phong.

3. Du toan xay du’ng str dung vén nha nude duoe phé duyét theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 82 cta Luét nay 14 co s& xdc dinh gid goi thiu va
dam phan, ky két hgp dong xay dung.

4. Dy toan xdy dung duge phé duyét clia du an str dung vén nhad nude chi
duge diéu chinh trong cac trudng hop sau:

a) Diéu chinh téng muc diu tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Didu
61 cua Luat nay;

b) Pugc phép thay d6i, bb sung thiét ké khong trai voi thiét ké co s& hoic
thay ddi co céu chi phi du toan xdy dung nhumg khéng vuot téng mire dau tu
xdy dung dugc phé duyét;

¢) Viée didu chinh dv toan xdy dung cong trinh phai duoc thdm dinh, phé
duyét theo quy dinh cia phép 1ujt vé x4y dung.

5. Viéc didu chinh du todn x4y dung cic du 4n sir dung vén khéc do
ngudi quyét dinh dAu tu, cht dau tu quyét dinh.

Diéu 136. Pinh mikc, gia xay dung cdng trinh va chi sb gia xdy dyng

1. H& théng dinh mitc xay dung gdm dinh mirc kinh té - k¥ thuat va dinh
muc chi phi. Gid x4y dung céng trinh gdm don gid xay dung chi tiét va gia xiy
dung téng hop cho nhom, loai cong tic xdy dung, don vi két cau, bd phén cong
trinh hodc cbng trinh.

2. Pon gia x4y dung cdng trinh dugce xdc dinh trén co s& gia thi trudng
hozc dinh mirc x4y dung va gia vét liéu, nhan céng, may thi ¢dng, cac yéu to
chi phi can thiét khdc phi hop véi mat bing gid thi trudng tai khu vuc xiy
dung.

3. Hé théng dinh mitc va gia xay dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay do
co quan nha nude c6 thdm quyén cong bé 14 co s& dé chi diu tu st dung, tham
khéo trong xac dinh va quan ly chi phi du tu x4y dung.
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4. Chi sb gid x4y dung 1a chi tiéu phan 4nh mic dé bién dong cia gia xay
dyng cdng trinh theo thdi gian va lam co s& cho viée xéc dinh, diéu chinh téng
mirc dau tu, dy todn xay dung cdng trinh, gia hop ddng xdy dung va quéan ly
chi phi dau tr xdy dung cdng trinh.

B X4y dung cong bb chi sb gid xay dung qudc gia, Uy ban nhin dén cp
tinh c6ng b chi sé gia x4y dung tai dia phuong.

Pidu 137. Thanh toén, quyét todn du dn diuo tu xiy dung

1. Viée thanh todn, quyét toan du an diu tu xay dung duge thue hién theo
quy dinh ctia phap Iuat vé quan ly vén déu t. Chi ddu tur hodc dai dién hop
phép clia chi ddu tu chiu trach nhiém truéc phdp luat v& tinh chinh xéc, hop
phép ciia cac don gia, khéi lugng va gia tri d& nghi thanh to4n trong hd so
thanh toan.

2. Cong trinh x4y dung sau khi hoan thanh dugc nghiém thu ban giao dua
vao st dung phai thuc hién quyét todn du 4n dau tu xdy dung. Déi véi du 4n st
dung von nha mrée, ngudi quyét dinh diu tu phé duyét quyét todn di 4n diu tu
trong gi6i han tng mtic dau tu duge phé duyét. Thoi han quyét toan du 4n dau
tr xdy dung theo quy dinh cia Chinh phr.

3. Thanh toén, quyét toan hop dong x4y dyng thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 144 va Piéu 147 cia Luit nay.

Muc 2
HQP BONG XAY DUNG

Piéu 138. Quy dinh chung vé& hgp ddng xay dung

1. Hop déng x4y dung 13 hop ddng dan su duoc thoa thuan bing vin ban
gifta bén giao thiu va bén nhén thau dé thyc hién mot phan hay todn bé céng
viéc trong hoat dong diu tr xay dung,

2. Nguyén tic ky két hop dong xiy dung gdm:

a) Tu nguyén, binh déng, hep tac, khéng tréi phap luit va dao dire xa hoi;

b) Bao dam ¢6 di vbn dé thanh todn theo thoa thuin cia hop déng;

¢) P4 hoan thanh viéc hza chon nha thiu va két thic qué trinh dam phan
hop dong;

d) Truémg hop bén nhan thau I3 lién danh nha thiu thi phai ¢6 thoé thudn
lién danh. Céc thanh vién trong lién danh phai ky tén, déng dau (néu cé) vao
hop dong xdy dung, trir truong hop cdc bén ¢6 théa thudn khac.
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3. Nguyén téc thuc hién hop ddng xay dung gbm:

a) Cac bén hop ddng phai thyc hién dtng céc cam két trong hop ddng vé
pham vi céng viée, yéu cu chit lugng, s6 lugng, ching loai, théi han, phirong
thirc va céc thoa thuén khac;

b) Trung thuc, hop tac va ding phap lut;

c) Khéng x4m pham dén loi ich cia Nha mréc, cong déng va loi ich hop
phap cua t6 chixe, ¢4 nhin khac.

4. Ngbn ngit st dung trong hgp dong xay dung la tiéng Viét. Truomg
hop hop dong xdy dung ¢6 su tham gia cfia bén nudc ngoai thi ngdn ngir st
dung 14 tiéng Viét va ngdn ngit khac do cdc bén hop déng thoa thuan.

5. Hop déng xady dung phai duoc ky két va thuc hién phu hgp véi quy
dinh cia Luét nay va quy dinh cua phap ludt cé lién quan.

Diéu 139. Hiéu hrc ciia hop dong xiy dung
1. Hop ddng x4y dung c6 hiéu luc khi ddp ung da cac didu kién sau:

a) Ngudi ky két hop ddng phai 6 dit ning luc hanh vi dan sy, ding thdm
quyén theo quy dinh ctia phap luat;

b) Bio dam céc nguyén tic ky két hop ddng xay dung quy dinh tai didm
a khoan 2 Diéu 138 ctia Luét nay;

¢) Bén nhén thau phai c¢6 du didu kién ning lyc hoat déng, nang lyc hanh
nghé xiy dung theo quy dinh cta Ludt nay.

2. Thoi diém c6 hidu luc cta hop dong xay dung 1a thoi diém ky két hop
dong hodc théi diém cu thé khac do cac bén hgp ddng thoa thun.

Piéu 140. Cac loai hop ddng xiy dung

1. Hop dbng xdy dung dwoc phén loai theo tinh chét, ndi dung cong viéc
thuc hién va gid hop ddng ap dyung.

2. Theo tinh chét, ndi dung cdng viéc thuc hién, hgp ddng xiy dung gom:
a) Hop dong tu vin xay dung;

b) Hop ddng thi céng xdy dung cong trinh;

¢) Hop déng cung cép thiét bj 1ip dit vio cdng trinh xy dung;

d) Hop ddng thiét ké - mua sdm vat tu, thiét bi - thi cong x4y dung, hop
ddng chia kho4 trao tay;

&) Hop dong xdy dung khac.
3. Theo hinh thic gi4 hop ddng 4p dung, hop ddng xay dung gdm:
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a) Hop ddng tron géi;

b) Hop ddng theo don gid ¢b dinh;

¢) Hop ddng theo don gis didu chinh;

d) Hop déng theo thdi gian;

d) Hop dbng theo chi phi céng phi;

‘¢) Hop ddng theo gia két hop;

g) Hop déng xay dyng khéc;

h) Hop ddng x4y dung sir dung vén nha nuée chi 4p dung cac loai hop
d(:'ing quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn nay hodc k&t hop céc loai hop
dong nay.

Piéu 141. Nji dung hop ddng xiy dung

1. Hop ddng x4y dung gdm céc ndi dung sau:

a) Cén cir phap ly dp dung;

b) Ngon ngit 4p dung;

c) Noi dung va khdi lugng cong viéc;

d) Chét lugng, yéu ciu k¥ thuat cua cong viéc, nghiém thu va ban giao;

d) Thoi gian va tién d¢ thyc hién hop ddng;

e) Gia hgp dong, tam {mg, déng tién sir dung trong thanh todn va thanh
toan hop ddng xay dung;

g) Béo dam thyc hién hgp ddng, bao linh tam img hop déng;

h) Piéu chinh hop dbng x4y dung;

i) Quyén va nghia vu clia cic bén tham gia hop ddng xay dung;

k) Trach nhiém do vi pham hgp déng, thuémg va phat vi pham hop déng;
1) Tam ngimg va chdm dirt hop ddng xdy dung;

m) Gidi quyét tranh chip hop ddng x4y dung;

n) Riii ro va bét kha khang;

0) Quyét toan va thanh ly hep ddng xay dung;

p) Cac ndi dung khic.

2. Péi voi hop dong téng thau x4y dung ngoai cdc ndi dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay con phai duge Ibé"} sung vé ndi dung va trach nhiém quan ly
cia téng thau xay dung.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét vé hop c'_ifing x4y dung.
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Didu 142. Hb so hop ddng xdy dung
‘ 1. Hd so hop ddng xay dung gém hop dong c6 nﬁii dung theo quy dinh tai

Biéu 141 ctia Luét nay va céc tai liéu kém theo hop dong.

2. Tai liéu kém theo hop ddng x4y dung gdm mét sé hoic toan bé cac tai
l1éu sau:

a) Van ban théng bao tring thiu hoic chi dinh thiy;

b) Diéu kién cu thé ciia hop ddng hodc Didu khoan tham chifu déi véi
hop dong tu van xady dung;

¢) Diéu kién chung ctia hop dfing;

d) H3 so m&i thau hodc hd so yéu cAu cia bén giao thiu;

d) Céc ban vé thiét ké va cac chi din k¥ thuat; |

e) Ho so dur thau hodc hd so @ xuit ciia bén nhan thiu,

g) Bién ban dam phén hgp ddng, vin bén sira di, bd sung hop déng;

h) Céc phu luc cua hop dc’ing;

1) Cégc tai liéu khac c6 lién quan.

3. Thir tu wu tién 4p dung cic tai liéu kém theo hop ddng x4y dung do cac

bén tham gia hop ddng théa thuan. Trudmg hop cdc bén tham gia hop dong
khong thod thuan thi ap dung theo tha tu quy dinh tai khoan 2 didu nay.

Pidu 143. Piéu chinh hop dong xiy dung

1. Didu chinh hop ddng xdy dung gdm diéu chinh v& khéi lugng, tién do,
don gia hop ddng va céc ndi dung khéc do céc bén théa thudn trong hop
dong. Piéu chinh hgp ddng x4y dung chi dugc 4p dung trong thdi gian thuc
hién hop dong.

2. Céc trudng hop duge diéu chinh hop déng xdy dung:

a) Do cdc bén thda thuan trong hop dong phti hop voi cae quy dinh ctia
Luft nay va phap ludt khéc ¢6 lién quan;

b) Khi Nha nuéc thay dbi cic chinh sach lam anh hudng true tiép dén
-viéc thure hién hop dbng, trix truong hop cac bén hop déng ¢6 thda thuin khiac;

¢) Khi dy 4n duoc didu chinh ¢ anh hudng dén hop dbng, trir trudmg hop
céc bén hop déng ¢6 thoa thudn khac;

d) Céc trudng hop bt kha khéang theo quy dinh cuia phap luat.

3. Ngoai cac quy dinh néu tai khoan 1va khoan 2 Piéu nay, viéc didu
chinh gia hop ddng xay dung thudc du 4n st dung vén Nha nude con phai tudn
thi cac quy dinh sau:
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a) Viée diéu chinh don gi4 thuc hién hop ddng chi 4p dung ddi véi hop
ddng theo don gia didu chinh va hop déng theo thoi gian;

b) Don gia trong hop ddng duoc didu chinh theo ndi dung, pham vi,
phuong phdp va cin o diéu chinh hop ddng duoc céc bén théa thuan trong
hop dong phu hop vai quy dinh cia phap ludt;

c) Khi diéu chinh hop ddng lam thay ddi muc tiéu dau tu, thoi gian thue
hién hop ddng, 1am vuot du todn géi thiu xdy dung dugc duyét thi phai duoc
ngudi quyét dinh diu tu cho phép.

Diéu 144. Thanh todn hep ddng xiy dung

1. Viéc thanh toén hop ddng x4y dung phai pht hop véi loai hop dong,
gié hop ddng va céc didu kién trong hop ddng ma cac bén di ky két.

2. Cac bén hgp ddng théa thudn vé phirong thic thanh toan, théi gian
thanh todn, hé so thanh todn va didu kién thanh todn.

3. Bén giao thiu phai thanh todn dd gid tri cla ting 1an thanh todn cho
bén nhan thau sau khi ¢4 gidm trir tién tam Gng, tién bao hanh cng trinh theo
théa thuan hgp ddng, trir trudng hop cde bén c6 thoa thuan khac.

4. béi véi hop déng tron goi, viéc thanh toan dugc thuce hién theo ty 16
phin trim gi4 hop ddng hoiic gia cong trinh, hang muc cOng trinh, khéi hrong
cong vi€éc tuwong Ung vdi giai doan thanh toan dugc cic bén thoa thudn trong
hop ddng,

5. Bbi v6i hop déng theo don gid cb dinh va don gia didu chinh, viéc
tharth todn trén co s& khdi lugng thuc té hoan thanh dugc nghiém thu va don
gia hop dong hoiic don gia diéu chinh theo thoa thuin hop déng.

6. Dbi v&i hop dong theo thoi gian, vide thanh todn chi phi chuyén gia tu
véan duoc x4c dinh trén co s& mic tién luong chuyén gia va cdc chi phi lién
quan dén hoat dong clia chuyén gia tu vin nhan véi thoi gian lam viée thue té
duoc nghiém thu (theo thang, tuln, ngay, gid).

7. Dbi véi hop df’ing theo chi phi, cong phi viée thanh todn dugce thuc hién
trén co sé& chi phi truc tiép thue hién cbéng viéc cua hop déng va cac chi phi
quan ly, lgi nhudn cta bén nhén thau theo thda thuin.

8. Viéc thanh toan dbi vai khéi luong phat sinh chua coé don gid trong hgp
dong xay dung dugc thire hién theo thoa thudn hop déng.

9. Pdng tién sir dung trong thanh todn hop déng xiy dung la Pdng Viét
Nam; trudng hop st dung ngoai t& dé thanh toan do cic bén hop déng thoa
thuan nhung khong trai vdi quy dinh cta phap luéat vé quan ly ngoai hoi.
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Pitu 145. Tam dimg va chim dit hgp ddng xay dung

1. Cac bén hop ddng c6 quyén tam dimg thuc hién hop ddng xay dung
trong truong hop sau:

a) Bén giao thiu ¢c6 quyén tam dung thuc hién hop dfﬁng x4y dung khi bén
nhan thiu khéng dap g yéu ciu vé chit lugng, an toan lao dong va tién d¢
theo hop ddng d3 ky két:

b) Bén nhan thiu c6 quyén tam dimg thwc hién hop ddng xéy dung khi
bén giao thiu vi pham céc thoa thuin vé thanh todn.

2. Bén giao thiu c6 quyén chdm dut thyc hién hop ddng trong trudng
hgp sau:

a) Bén nhan thau bi pha san hodc giai thé;

b) Bén nhin thdu tir chdi hoac lién tuc khong thuc hién cong viéc theo
hop ddng dén dén vi pham tién d6 thyc hién theo thoa thuin hop dbng.

3. Bén nhén thau cé quyén chim dirt hop ddng trong trrdng hop sau:

2) Bén giao thau b pha sén hodic giai thé;

b) Do 13i ciia bén giao thiu din t6i cong viée bi dimg lién tuc vuot qua
thdi han dd théa thudn ciia cdc bén, trir trudng hop céc bén c6 thoa thudn khéc;

c) Bén giao thiu khoéng thanh todn cho bén nhén thiu vuot quéi thdi han
d# thoa thudn cia céc bén ké tir ngay bén giao thiu nhan dd hd so thanh toan
hop 1€, trir trudng hop céac bén ¢d thdéa thudn khéc.

4. Truéc khi mét bén tam dimng, chim dirt thue hién hop ddng xdy dung
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi phai thong béo cho bén kia
bing vin ban, trong dé néu 5 ly do tam dimg, chim dit hop ddng; trudng hop
khéng thdng bio ma giy thiét hai cho bén kia thi phai bdi thudng thiét hai.

Diéu 146. Thuéng, phat hop dong xiy dung, bdi thwong thiét hai do
vi pham va gidi quyét tranh chip hop ddng xay dung

1. Thudng, phat hop dong x4y dung phéi dugc cac bén théa thuin va ghi
trong hop ddng.

2. Déi véi cong trinh xay dung sir dung vén nha nuéc, mirc phat hop dbng
khéng vuot qua 12% gia tri phan hop ddng bi vi pham. Ngoai mirc phat theo
théa thuan, bén vi pham hop déng con phai bdi thudng thiét hai cho bén kia,
bén thir ba (néu c6) theo quy dinh cua Ludt nay va phép luat ¢é lién quan khac.

3. Bén nhin théu phai bdi thudng thiét hai cho bén giao thau trong céc trudng
hop sau:

a) Chat lwong cong viéc khéng bao dam véi thoa thudn trong hop ddng
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hoiic kéo dai thoi han hoan thanh do 13i ctia bén nhan thau gay ra;

b) Do nguyén nhan clia bén nhin thiu din téi gay thiét hai cho ngudi va
tai san trong théi han bao hanh.

4. Bén giao thiu phai bdi thuong cho bén nhan thiu trong cac trudmg
hop sau: '

a) Do nguyén nhén ciia bén giao thiu din téi cong viéc theo hop ddng bi
gian doan, thye hién chim tién d8, gip ri ro, diéu phdi may, thiét bi, vit liéu
va chu kién tdn kho cho bén nhan thau;

b) Bén giao thau cung cép tai liéu, didu kién can thiét cho cong viéc
khéng ding véi cac thda thuan trong hop dbng lam cho bén nhén thiu phai thi
cong lai, tam dirng hodc stra dbi céng viéc;

c) Truémg hop trong hop déng xay dung quy dinh bén giao thdu cung cp
nguyén vt lidu, thiét bj, cac yéu cdu khac ma cung cip khong ding thai gian
va yéu céu theo quy dinh;

d) Bén giao thAu chdm thanh toén theo thoa thujn trong hop ddng.

5. Trudng hop mét bén khong thuc hién nghia vu hop déng hoidc thuc
hién nghia vu hop dbng khéng phu hop véi quy dinh thi sau khi thuc hién
nghfa vu hoéc 4p dung bién phdp sira chita con phai chiu trach nhiém bdi
thuong thiét hai néu bén kia con bi nhitng thiét hai khac, mic boi thudng thiét
hai phai trong dwong véi mirc tén thit cia bén kia.

6. Truomg hgp mét bén vi pham hop déng do nguyén nhan cia bén thir ba,
bén vi pham phai chiu trach nhiém vi pham hep ddng trude bén kia. Tranh chip
gitta bén vi pham véi bén thi ba duoc giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

7. Truong hop hanh vi vi pham hop déng ciia moét bén xam hai téi thin
thé, quyén lgi, tai san ctia bén kia, bén bj tn hai ¢é quyn yéu cu bén kia
ganh chiu trdch nhiém vi pham hop ddng theo thoa thuén trong hop dong va
quy dinh cda phap ludt cé lién quan.

8. Nguyén tic va trinh tu giai quyét tranh chip hop dong xay dung duoc
quy dinh nhu sau:

a) Tén trong cac théa thudn hop ddng va cic cam két trong qua trinh thue
hién hop dong, bao dam binh déng va hop tac;

b) Cac bén hgp ddng c6 trach nhiém tr thuong luong gial quyét tranh
chép. Truong hop cic bén hop ddng khong tu thwong luong duoc thi tranh
chip duoc giai quyét théng qua hoa giai, trong tai thwong mai hodc tda én theo
quy dinh cta phap luét.
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Piéu 147. Quyét toan, thanh Iy hop ddng xiy dung

1. Bén nhan thiu c6 trach nhiém quyét toan hop ddng x&y dung véi bén
giao thiu pht hop véi loai hop ddng va hinh thic gia hop ddng 4p dung. N&i
dung quyét toan hop ddng xay dyung phai pht hop véi thod thuén trong hop
dong x4y dung.

2. Théi han thyc hién quyét toan hop déng xay dung do cic bén thoa
thuén. Riéng d6i véi hop ddng xdy dung sir dung vén nha nudc, thoi han quyét
toan hop ddng khéng vuot qué 60 ngay, ké t& ngay nghiém thu hoan thanh
toan bd cdng vidc cia hgp dong, bao gdm ca phin cong viéc phat sinh (n€u
c6). Trudmg hop hop déng xdy dung cé quy md 16n thi dugc phép kéo dai thai
han thyc hién quyét toan hop ddng nhung khéng vuot quéa 120 ngay.

3. Hop ddng xay dung dugc thanh ly trong trudng hop sau:

a) Céc bén dd hoan thanh nghia vy theo hop ddng;

b) Hop ddng x4y dung bi chim dit hodic huy bé theo quy dinh ciia phap lujt.

4. Theri han thanh Iy hop déng xay dung do céc bén hop déng théa thuan.
Déi véi hop dbng xay dung sir dung vén nha nude, thdi han thanh Iy hop ddng
14 45 ngiy ké tir ngay cac bén hgp ddng hoan thanh céc nghia vu theo hop
déng hodc hop dfing bj chdm dut theo quy dinh tai khoan 2 Didu 145 cia Luit
nay. Péi véi hop ddng xay dung co quy mé 16m, viéc thanh ly hop dong c6 thé
duoc kéo dai nhung khong qua 90 ngay.

CHUONG VIII
PIEU KIEN NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

Piu 148. Quy dinh chung vé di¢u kién nang lwe cia td chirc, c4 nhin
hoat dong xiy dung

1. Ca nhan tham gia hoat dong x4y dung phai cé vin bing, chimg chi dao
tao phu hgp voi cong viéc dam nhin do céc co s¢ dao tao hgp phap cap.

2. Nha thiu I3 t8 chirc, c4 nhin nudc ngoai hoat dong x4y dung tai Viét
Nam phai tuan thu quy dmh cua phap luat vé ddu thu va dugce co quan quan ly
nhi nudce vé xiy dung cip gidy phép hoat dong.

3. Nhiing chitc danh, c4 nhin hanh nghé hoat déng xay dung doc lap phai
¢6 chiing chi hanh nghé theo quy dinh gdm an toan lao ddng; giam dbc quan ly
du 4n, ca nhén truc tiép tham gia quan Iy du 4n; chi tri thiét ké quy hoach xdy
dung; chi nhiém khio sat xay dung; chi nhiém, chn tri thiét ké, thim tra thiét
ké x4y dung; chi huy truéng cbng trudng; gidm sat thi cong xdy dung; kiém
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dinh x4y dung; dinh gi4 xdy dung. Chimg chi hanh nghé dugc phén thinh hang
I, hang II, hang III.

4. T chirc tham gia hoat dong xay dung dugc phin thanh hang I, hang II,
hang Il do co quan nha nuéc ¢ thim quyén vé xdy dung dénh gia, cip chimg
chi ning lwc. B4 X4y dung cdp chimg chi ning luc hang I; S& Xiy dung cép
ching chi ning luc hang II, hang III. T4 chirc tham gia hoat déng xdy dyng
phai diing ky kinh doanh nganh nghé phii hop theo quy dinh céa phép luit.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét vé diéu kién nang lyc ciia t6 chic, ca nhan
hoat dong xdy dung; diéu kién, thdm quyén, trinh tv, thu tuc clp phép hoat
ddng clia nha thiu la td chic, ¢4 nhan nude ngoai; chuong trinh, ndi dung, hinh
thire t6 chirc st hach cip chimg chi hanh nghé, chimg chi ning luc cia té chirc
va diéu kién clia co s& déo tao, bdi dudng nghiép vu vé hoat dong xay dung.

Diéu 149. Chirng chi hanh nghd hoat déng xiy dung

1. Chitng chi hanh nghé hoat dong xdy dung la vin ban xac nhan ning lyc
hanh nghé, do co quan cé thdm quyén cép cho ¢4 nhin quy dinh tai khoan 3
Diéu 148 clia Ludt ndy c¢é & trinh @9 chuyén mén va kinh nghiém nghé nghiép
vé linh virc hanh nghé.

2. Ca nhan duoc cip chimg chi hanh nghé hoat déng xay dumg phai dap
ung cac di€u kién sau:

a) Cé trinh d6 chuyén mén pht hop véi néi dung dé nghi ¢ip chimg chi
hanh nghé;

b) Co thoi gian va kinh nghiém tham gia cong viéc phl hgp véi ndi dung
dé nghi cdp chimg chi hanh nghé;

c) DA qua sat hach kiém tra kinh nghiém nghé nghiép va kién thic phap
lut lién quan dén linh vuc hanh nghd.

3. Thdm quyén sat hach, cdp chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung
duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén thudc B Xay dung cé thdm quyén sat hach, cip
ching chi hanh nghé hoat déng x4y dung hang I;

b) S& Xay dung, t6 chirc xd héi - nghé nghiép ¢6 & diéu kién theo quy
dinh ctia Chinh phtl c¢6 thim quyén sat hach, cdp chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung cac hang con lai.

Diéu 150. Piéu kién ciia td chire Jap thiét ké quy hoach xay dung

1. Cé du diéu kién ning luc 14p thiét ké quy hoach xdy dung phi hop.
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2. Cé nhén dam nhén chirc danh cht nhidm, chi tri thiét k& d6 4n quy
hoach xdy dung phai ¢é chimg chi hanh nghé va ning lwc phi hop véi timg
loai quy hoach xay dyng.

Diéu 151. Pidu kién cda 5 chirc Ip, thAm tra dir 4n dAu tw xdy dumg

1. Cé dn diéu kién ndng luc hoat ddng x8y dyng phu hop véi cong viée
lap, thim tra dy 4n dAu tu xay dung.

2. Cé nhén da3m nhén chirc danh chii nhiém l4p, thim tra dy an; c4 nhan
tham gia lap, thim tra du 4n phai c¢6 ning lwc hanh nghé phu hop véi ting
loai du 4n dau tu xay dung. Thanh vién tham gia phai di néng luc hanh
nghé 1ap du an phi hop véi yéu cdu cia dv 4n diu tr x4y dung.

Picu 152. Diéu kién ciia t§ chire tw vAn quan Iy dw 4n, Ban quin Iy d 4n
dau tw xiy dyng

1. Té chirc tu van quan ly du 4n d4u tur x4y dung phai dap tng cac didu
kién sau:

a) C6 du diéu kién niing luc hoat dong xiy dung pha hop véi céng viée quén
ly du an theo quy méd, loai du an;

b) Cé nhén dam nhgn chirc danh gidm dbc quan 1y dy 4n, ¢4 nhén true tidp
tham gia quan ly dyr 4n phéi ¢6 chuyén mén phu hop, dugc dio tao, kinh nghiém
cong tac va chimg chi hanh nghé phit hop véi quy mé, loai du 4n.

2. Ban quan Iy du én d4u tu xdy dung phai d4p g céc diéu kién sau:

a) C6 quyét dinh thanh lap clia co quan, t§ chirc ¢6 thim quyén déi véi Ban
quan Iy du 4n dau ar xay dung chuyén nganh, Ban quan Iy dy 4n du tr xdy dung
khu vuc hofic clia chil dau tw dbi vi Ban quén 1y dy an do minh thanh lip;

b) C6 du didu kién nang lyc hoat déng xdy dung phu hgp véi cong viée quan
ly du an theo quy mé6, loai dy an;

¢) Cé co cdu t8 chirc phit hop véi yéu cdu nhiém vu quan 1y du 4n; c6 tru sd,
vin phong lam viée n dinh:

d) Ca nhin dém nhén chirc danh gidm déc quan Iy du 4n, c4 nhén true tidp
tham gia quén ly du an phai ¢6 chuyén mén phu hgp, duge dao tao, kinh nghiém
cong tic va chimg chi hanh nghé phti hop véi quy mé, loai du 4n.

Pidu 153. Didu kién ciia t6 chirc khao sat xay dung

1. Co du nang luc khao sat xdy dung.

2. M&i nhiém vu khdo sét xay dung phai cd chii nhiém khao sat xay dung
do nha thiu khéo sét xdy dyng chi dinh. Chl nhiém khao s4t xdy dung phai ¢6
dl ning lyc hanh nghé khao sat xay dung va ching chi hanh nghé pha hop. Ca
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nhén tham gia tirng cong viéc khao sat xiy dung phai ¢é chuyén mén phu hgp
véi cdng viée dugce giao.

3. May, thiét bi phuc vu khéo sat xdy dung phai dap tmg yéu ciu vé chit
Irgng, bdo ddm an toan cho cong tac khao sat va bao vé mdéi trudng.

4. Phong thi nghiém phuc vy khao sat xay dung phai dd tiéu chuin theo quy
dinh va duge co quan quan Iy nha nuée cb thdm quyén vé xay dung cong nhan.

Piéu 154. Didu kién cia t5 chirc thiét ké, thim tra thiét ké xiy dyng
cong trinh

1. Cé &1 didu kién nang hrc hoat ddng thiét ké, thim tra thiét k& xay dung
cdng trinh.

2. C4 nhan dam nhén chitc danh chi nhiém thiét k&, cha tri thiét ké phai
c6 nang lyc hanh nghé thiét ké x4y dung va c6 chimg chi hanh nghé phi hop
v6i yéu cau ciia loai, cdp cOng trinh.

Piéu 155. Diéu kién cita t chirc tw vin gidm sat thi cong xdy dung
cong trinh, kiém dinh xdy dung

1. Cé d0 diéu kién nang huc phi hop véi cong viée gidm sét thi cong xay
dung cdng trinh, kiém dinh xdy dung.

2. Cé nhan tu vén gidm sat thi céng xiy dung cdng trinh, kiém dinh xay
dung phai c6 chung chi hanh nghé phu hop véi ¢dng viée thuc hién.

Piéu 156. Piéu kién ciia td chirc t vin quin Iy chi phi diu tw xdy dung

1. Cé &0 diéu kién ning luc hoat dong quan 1y chi phi du tu xay dung.

2. Ca nhin chi tri viéc Ip, thdm tra va quan 1y chi phi ddu tu xdy dung
phai c6 chimg chi hanh nghé dinh gia x4y dung.

Diéu 157. Ditu kién cita t§ chirc thi edng xiy dung cong trinh

1. Co du nang luc hoat ddng thi cdng xdy dung cdng trinh tuong img véi
loai, cdp cong trinh xay dung.

2. Chi huy trudng cong trudng ¢b ning luc hanh nghé thi céng x4y dung
cong trinh va chimg chi hanh nghé phi hop.

3. C6 thiét bi thi cong dap img yéu clu v& an todn va chit lugng xdy dung
cbng trinh.

Picu 158. Pidu kién ciia c4 nhin hanh nghé dée lip

C4 nhan hanh nghé doc lap thiét ké quy hoach xay dung, khio sit xdy
dung, thict ké xay dung cong trinh, giam sat khdo sat xdy dung, gidm sat thi
cong xdy dung céng trinh, dinh gis x4y dung phai dap tng cac diéu kién sau:

1. Cé déng ky hoat dgng cac linh vuc phi hop véi ndi dung hanh nghé;
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2. C4 chimg chi hanh nghé va niing lyc pht hop véi cdng viée thurc hién.

Pidu 159. Quan ly va giam sit ning lwe hoat dng xiy dung

1. Té chitc tham gia hoat dong xay dung cé trach nhiém dang ky théng tin
vé niing luc hoat ddng x4y dung ctia minh véi Bo Xay dung, S& Xay dung noi
cé tru s& chinh cua td chire.

2. Ca nhin hanh nghé doc lap trong hoat dong xay dung ¢6 trdch nhiém
ding ky théng tin vé& niing lyc hanh nghé cia minh véi S& Xy dung noi
thuong tra.

3. B6 Xay dung, S¢ Xay dung c6 trach nhiém hiéng dan vide ding ky
thong tin nidng luc hoat dong xay dung cta t6 chirc, niing luc hanh nghé cua ca
nhan dé ding tai trén trang théng tin dién t& do minh quan Iy; kiém tra, xt 1y vi
pham trong viéc chap hanh cdc quy dinh v& didu kién ning luc hoat déng clia
cac chi dAu tu, t6 chirc, ca nhan tham gia hoat ddng x4y dung.

4. Chu dau tu c6 trach nhiém kidm tra, d4nh gia viéc ké khai ning luc
hoat dong xay dung, ning luc hinh nghé x4y dung ctia nha thiu dy thiu phu
hop véi yéu cu clia goi thdu va théng tin vé ning luc hoat dong x4y dung di
dugc ding ky theo quy dinh tai Pidu nay.

CHUUONG IX

TRACH NHIEM QUAN LY HOAT PONG PAU TU XAY
DUNG CUA CAC CO QUAN NHA NUGC

Piéu 160. Noi dung quin Iy nha nwéc vé hoat ddng diu tw xdy dung

1. Xay dung v4 chi dao thuc hién cdc chién luoc, @& an, quy hoach, k&
hoach phat trién thi trudng xdy dung va ning luc nganh xay dung.

2. Ban hanh va té chic thue hién cdc vin ban quy pham phap ludt vé
x4y dung.

3. Xay dung va ban hanh tiéu chudn, quy chuén ky thuit v& xay dung.

4, Té chitc, quan 1y théng nhét quy hoach xay dung, hoat déng quan ly du
4n, tham dinh dy an, thiét ké x4y dung; ban hanh, céng bd cic dinh méc va pia
xay dung.

5. Huéng dén, kiém tra va danh gi4 viéc thuc hién cdng tac quan 1y chét
lugng cbng trinh x&y dung; quén 1y chi phi dau tu xay dung va hop déng xay
dung; quan 1y nang luc hoat dgng xdy dung, thuc hién quéan ly cbng téc dau
thau trong hoat dong x&y dung; quan ly an toan, vé sinh lao déng, bao vé moi
truong trong thi cdng xay dung cdng trinh.
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6. Cép, thu hdi gidy phép, chimg chi, chimg nhan trong hoat dong diu tu
xay dung.

7. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khidu nai, td cdo va xir ly vi pham trong
hoat déng ddu tu x&y dung.

8. T6 chirc nghién ciny, tng dung khoa hoc, cdng nghé, phd bién kién thire,
phap lujt vé xay dung.

9. Dao tao ngudn nhén huc tham gia hoat ddng diu tr xay dung.

10. Quan 1y, cung cap théng tin phuc vu hoat déng dau tu xay dyng,

11. Quan Iy, hru trit hd so céng trinh xdy dung.

12. Hop téc quéc té trong linh vuc hoat déng déu tu xay dung.

Piéu 161. Trich nhi¢m cia Chinh phi

1. Théng nhét quan 1y nha nuée v& hoat dong dau tu xay dung trong pham
vi ¢4 nudce; chi dao xdy dung va thuc hién chién luae, ké hoach; ban hanh vin
ban quy pham phap luat vé xay dyng.

2. Chi dao cac b§, nganh, dja phuong thuc hién phap luit vé xdy dung;
phan cong, phin cap quan ly nha mrée cho céc b, nganh dia phuong; chi dao

giai quyét nhl.mg van dé quan trong, phirc tap vudng méc trong qua trinh quan
Iy hoat déng dau tu xay dung.

Piéu 162. Trich nhiém cia Bo Xay dung

Bd Xéy dung chiu trach nhiém truéc Chinh phi thyc hién théng nhét
quén Iy nha nude trong hoat dong dau tur x4y dyng va cé trach nhiém sau:

[. Cha tri xay dung, trinh Chinh pht, Tha tucmg Chinh phu vin ban quy
pham phap luat, chién luoc, dé 4n, quy hoach, ké hoach phat trién thi trudng
xay dung va néng luc nganh xay dung.

2. Ban hanh va 6 chiic thuc hién céc van ban quy pham phép ludt theo thim
quyén vé xdy dymg; ban hanh quy chudn k¥ thuat quéc gia vé xdy dung, ban
hanh céc van ban hudng dan ki thuit x4y dung theo thim quyén.

3. T4 chiic, quén Iy quy hoach x4y dung, hoat dng quan 1y dur 4n, thdm dinh
dur 4n, thiét ké x4y dung; ban hanh, céng bd cic dinh muc va gid xay dyng.

4. Chi dao, hudng din, kiém tra va danh gia viéc thuc hién cdng tac quan
Iy chét lugng céng trinh xdy dung; theo ddi, kidm tra, kién nghi xir 1y chét
lugng va an toan cta céc cdng trinh quan trong quoc gia, cong trinh quy méb
16, k¥ thuét phirc tap trong qud trinh ddu tir xdy dyng va khai thac sir dung;
quén 1y chi phi ddu tu xay dung va hop ddng x4y dung; quan Iy ning huc hoat
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déng xdy dung, thuc hién quén Iy céng tic dbu thiu trong hoat ddng xay dung;
t chitc va xét duyét gii thuong chét lugng céng trinh xiy dung.

S. Cép, cép lai, diéu chinh, gia han, thu hdi gidy phép, chimg chi, chimg
nhén trong hoat ddng déu tu xdy dung theo thim quyén.

6. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, td céo va xit ly vi pham trong
hogt déng dau tur x4y dung.

7. T6 chic nghién ctiy, \mg dung khoa hoc, cong nghé, phd bién kién thirc,
phap luat vé xay dung.

8. T chirc dao tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu vé hoat dong xdy
dung cho can b, cong chirc clia cic co quan quan ly nha nuéc vé xiy dung.

9. Hudng dan, kiém tra, danh gia viéc thuc hién cOng tac quan ly an toan,
v€ sinh lao ddng, moi truong trong thi cng xdy dyung céng trinh.

10. Phbi hop véi cac bd, nganh, dia phuong ¢6 lién quan trong kiém tra,
danh gia viéc thuee hién cac du an.

11. Quan ly, cung cép théng tin phyc vu hoat ddng diu tir x4y dung.

12. Quan 1y, luu trit hd so cong trinh xdy dung,

13. Hop tac qudc té trong linh vuc hoat ddng diu tu xdy dung.

14. Thyc hién cac nhiém vy khdc vé& hoat dong dau tr xay dung dwoc
Chinh phi1 giao.

Piéu 163. Trich nhiém cda cic b§, co quan ngang bd

1. Bé quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh trong pham vi quyén han
cua minh ¢6 trach nhiém sau:

a) Phéi hop véi B Xay dung dé thuc hién quan ly nha nuéc vé hoat dong

dau tr xay dung va chiu trach phiém vé quan Iy chét lugng cong trinh xiy
dung chuyén nganh theo quy dinh cia Lut nay;

b) Nghién ctru ban hanh, hm:mg dan, kiém tra viéc thuc hién céc quy
chuin, tiéu chudn, dinh muc kinh té - kg thuat chuyén nganh sau khi ¢é y kién
thong nhét ctia Bo Xay dung; td chic dao tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu
vé déu tur xdy dung cho cén bg, cong chitc cia cc co quan, don vi trye thujc;

c) Theo déi, kiém tra va téng hop tinh hinh thuc hién gidm sit danh gia
dau tu xdy dung céng trinh chuyén nganh thujc pham vi quén ly theo quy dinh
cua phdp luat;

d) Phdi hop va hd tro céc bg, co quan, tb chitc khéc ¢6 lidgn quan va Uy
ban nhin dan céc cép trong qua trinh trién khai thuc hién cac du an dAu tr xay
dung chuyén nganh vé nhimg vén 48 thudc pham vi quan ly clia minh.
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2, Cac b, co quan ngang bd c6 trach nhiém sau:

a) Thuc hién chiic néng quan ly nha nudc theo nhiém vu, quyén han dugc
phén céng; ban hanh vin bin theo thAm quy2n; chi dao t& chirc thyc hién cac
quy hoach x4y dyng, k& hoach dau tu xdy dung; t8 chuc hudng dan, kiém tra,
X 1y vi pham phdp luat trong hoat ddng diu tu xdy dung;

b) Phéi hop vai B Xay dung, co quan, t chitc khéc cé lién quan va Uy
ban nhén dén c4c cip trong qua trinh trién khai thuc hién hoat dong ddu tu xay
dung vé nhiing van 42 thudc pham vi quan ly dugce phén cong;

¢) Tong hop tinh hinh, thue hién, kidm tra, d4nh gié hoat dong diu tu xay
dung va chiu trach nhiém vé quan ly chét lugng céng trinh xay dung thudc
pham vi quan ly dugc phan céng;

d) Thuc hién viéc bao cdo dinh ky va hang nam vé tinh hinh quéan ly hoat
déng dau tu xdy dung clia minh giri B Xay dung dé téng hop, theo doi;

d) Thuc hién céc nhiém vu khac theo quy dinh ciia phép luat.

Pitu 164. Trach nhiém ciia Uy ban nhén déin cic cip

1. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trdch nhiém sau:

a) Thuc hién quan 1y nha nudc vé& hoat d6ng dau tu xay dyng trén dia ban
theo phan cép cia Chinh phti; ban hanh van ban theo thdm quyén; chi dao t6
chirc thuc hién cdc quy hoach xiy dung, ké hoach diu tu xiy dung; td chiic
huémg dén, kiém tra, gidm sat, xr ly vi pham phap luit trong hoat dong diu tu
xdy dung;

b) Phéi hop va hd trg céc bd, co quan ngang bd khac té chitc trién khai
thuc hién, theo ddi, kiém tra va gidm sat cac du 4n ddu tir xdy dung trén dia
ban do minh quan ly. Chiu trach nhiém v& quan 1y chét lugng cong trinh xay
dung thugc pham vi quan Iy dugce phén céng;

¢) Thuc hién béo cdo dinh ky va hang nim vé tinh hinh quén ly hoat dong
dau tur xAy dung cia dia phuong gii Bo Xay dung ¢ tong hop, theo ddi;

d) Té chirc dao tao, bdi dudng chuyén moén nghiép vu vé dau tu xdy dung
cho ¢4n b, céng chirc clia cdc co quan, don vi trre thude;

d) Thue hién céc nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap lujt.
2. Uy ban nhén dan cAp huyén, cip xa c6 trach nhiém sau:

a) Thuc hién quan Iy nha nuéc vé hoat déng diu tu xay dyung trén dia ban
theo phén cap; t0 chuac dao tao, boi dudng chuyén mén nghiép vu vé dau tu
xay dung cho cén b§, céng chirc cta cc co quan, don vi truc thudc;
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b) Phéi hop, hé trg Uy ban nhan din cap trén td chic trién khai thuc hién,
theo déi, kiém tra va gi4m sat cac dy 4n ddu tu xay dung trén dia ban do minh
quan ly. Chju trach nhiém vé quan Iy chét lugng cbng trinh x4y dung thudc
pham vi quan ly dugc phin cong;

¢) Thye hién bdo cdo dinh ky va héng nim vé tinh lnnh quan ly hoat dong
dau tr xay dung cua dja phuong giri Uy ban nhén dan cdp trén dé tong hop,
theo ddi;

d) Thyc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cia phap luét.
Piéu 165. Thanh tra xay dung

1. Thanh tra xdy dung thuéc B Xay dung, S& Xay dung thye hién chirc
ning thanh tra hanh chinh va thanh tra chuyén nganh vé xay dung déi voi )
chire, ¢4 nhin tham gia hoat déng diu tu xay dung.

2. B6 Xay dung chju tréch nhiém chi dao, t6 chic thuc hién thanh tra
chuyén nganh vé hoat dong dau tu xay dung trong pham vi ca nuorc So Xay
durng chiu trdch nhiém t chirc thyc hién thanh tra chuyén nganh vé hoat déng
dau tur xay dung tai dia phuong.

3. Thanh tra chuyén nganh trong hoat d6ng dau tu x4y dung gdm:

a) Thanh tra viéc chép hanh phdp lut clia co quan, té chirc, c4 nhén trong
hoat dong dau tu xay dung;

b) Phat hién, ngan chin va xir Iy theo thim quyen hoic kién nghij co quan
nha nude c6 thAm quyén xt [y céc vi pham phép luat vé x4y dung.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét v& thanh tra xdy dung.

CHUONG X
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 166. Didu khoan chuyén tiép

1. Dy 4n dau tr x4y dung da dugce phé duyét truéc ngdy Luat nay c6 hiéu
lyc thi khéng phai phé duyét lai, cac hoat déng tiép theo chua dugc thue hién
thi thyc hién theo quy dinh ctia Lujt nay.

2. Ban quan Iy du an dau tu xfy dung mét dy an sir dung v8n nha nuéc
duge thanh 13p trude ngay Ludt nay ¢6 hidu lyc thi khéng phai chuyen dbi hinh
thirc t6 chitc quan ly du 4n theo quy dinh tai khoan | va khoan 2 Diéu 62 cua
Luét nay.

3. Cong trinh duoc xdy dung trudc thot diém Ludt nay cé hidu luc dang
ton tai phi hop v6i quy hoach x4y dung nhung sau khi giai phéng mit bing
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den dau tw xay dyng co pap o 38/2009/QH12 b
liu luc thi hank ké qir ngay Luat nay c6 higy Tuc.

Piéu 168, Quy dinh chi ¢t
Chinh phy, ¢o quan ¢é thim quyén quy dinh chi tié; c4c diéu, khoan duoc
giao trong Lujt,
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